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In molti articoli del presente Regolamento vienatasgenericamente, la definizione “il Comune”;aedsve intendersi
come indicazione dell'Ente territoriale competeiriesenso lato, il quale, nelle diverse circostamgeerera mediante i
propri organismi e/o le proprie strutture, secoleloompetenze attribuite a ciascuno dalla vigentenativa.

Le competenze che il presente Regolamento attdbuas Dirigente dell'Ufficio Tecnico Comunale, issanza di tale
figura, possono essere svolte dal ResponsabilBatglzio.

Ogni volta che nel regolamento de quo si richiamemmpetenze del’ASL ascrivibili a tutela igienisanitaria, dovra
intendersi, come ufficio e personale di riferimefitoResponsabile del Servizio d’lgiene e SanitabBlica del
dipartimento di Prevenzione o suo delegato, cheuomyme dovra essere un medico igienista, preferdsitmnella figura
del Responsabile dell’Unita Operativa di PrevenziQollettiva territorialmente competente”.
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CAPITOLO |
NRME GENERALI

Art. 1
OGGETTO DEL REGOLAMENTO
Il presente regolamento disciplina ogni attivitdamistica sul suol@ sottosuolo del territorio comunale diretta alla
realizzazione di nuove costruzioni, conservazionaaglificazione del patrimonio urbanistico esisteritemazione di
piani urbanistici attuativi e di lottizzazioni diziativa privata, realizzazione di opere di urlzaazione, ed in genere
l'esecuzione di opere che modifichino in qualsiasido I'ambiente urbano e quello naturale, eccezfatta per le
normali opere di trasformazione agricola.

Art. 2
OBBLIGO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE, AUTORIZZAZIONE O DENUNCIA
Chiunque intenda eseguire opere di trasformaziahanistica del suolo o sottosuolo nell'ambito dafitorio del
Comune deve chiedere apposito Permesso di Coswyirei casi previsti, apposita autorizzazione owyeei casi
prescritti dal presente regolamento, darne prevammunicazione di inizio attivita.

Art. 3
ONEROSITA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE, AUTORIZZAZIONE O DENUNCIA INIZIO ATTIVIT A
Il rilascio del Permesso di Costruire, autorizzaei® denuncia inizio attivita comporta, di norma,cbrresponsione
all'amministrazione comunale di un contributo itazéone alle spese di urbanizzazione e in relazimineosto della
costruzione come previsto dalle norme vigenti.

Art. 4
DISPOSIZIONI INTEGRATIVE DEL PRESENTE REGOLAMENTO E DILIZIO
Sono norme integrative del presente regolamento:
- legge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive robdi#é integrazioni;
- legge 28 febbraio 1985, n. 47,
- legge regionale n. 14/82;
- tutte le vigenti leggi concernenti I'edilizia;
- il Piano Regolatore Generale vigente del Comune;
- i piani attuativi vigenti;
- i Piani di Settore vigenti.

Art. 5
ADEGUAMENTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO ALLE NUOVE DIS POSIZIONI NAZIONALI E
REGIONALI
L'entrata in vigore di nuove norme di leggi stataliegionali attinenti alle materie considerate pl@sente regolamento
comporta l'adeguamento automatico del testo regaitane senza che cio costituisca variante al regaiéo stesso.

Art. 6
DEFINIZIONI URBANISTICHE
L'edificazione e l'urbanizzazione, nel territorionwunale, sono regolate dagli indici definiti nelNormativa di
Attuazione allegata al PRG. e dai seguenti parametr

1) Superficie territoriale ( St)
La superficie, di norma espressa in ettari, congeate le aree edificabili di una stessa zona pieedallo strumento
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urbanistico vigente, comprensiva della viabilittemna alla zona e delle opere di urbanizzazionmania e secondaria
necessarie agli insediamenti, con la esclusionguéile gia specificatamente individuate dal PiaNelle zone gia
parzialmente edificate, ai fini del computo dellav@nno escluse, altresi, le aree di pertinenzdi degrventi edilizi
esistenti.

2) Superficie fondiaria ( Sf)

La superficie, di norma espressa in mq., costitdafla parte della superficie territoriale di peetza degli edifici
(esistenti o da realizzare), si calcola sottraeslta superficie territoriale le aree interessatiadviabilita interna e dalle
opere di urbanizzazione.

3) Indice di fabbricabilita territoriale (It)
Rappresenta il volume massimo costruibile sullaeSiige territoriale come innanzi definita;
di norma si esprime in mc/Ha oppure in mc/mq .

4) Indice di fabbricabilita fondiaria ( If)
Rappresenta il volume massimo costruibile per agndi Superficie fondiaria, come innanzi definita;
si esprime in mc/mq.

5) Superficie minima di intervento

a) del Piano Urbanistico Attuativo
Rappresenta la area territoriale minima per preporr Piano Urbanistico Attuativo;
si esprime in mq. oppure in Ha.

b) del lotto (Lm )
Rappresenta la area fondiaria minima per operarmtervento edilizio diretto o, nell’ambito di uriddo Urbanistico
Esecutivo, I'area minima in cui & possibile frazianla superficie fondiaria.

6) Rapporto di Copertura (Rc)
Rappresenta il rapporto percentuale che deve ortene tra la superficie coperta di tutte le operkficate e la superficie
fondiaria di riferimento; si esprime in mg/mgq.

7) Distanza minima dalle strade( Ds )

Rappresenta la lunghezza, misurata in proieziozeantale, del segmento che collega i punti piunvidella superficie
coperta del fabbricato al ciglio stradale; € esgadis ml.

Le distanze minime ammissibili per ciascuna zomosmposte dal DM 1444/68 nonché dal vigente Codgl&a strada
Per le zone del centro urbano (di tipo A e B) im &ammessa la costruzione in aderenza va rispdtdiineamento
stradale.

8) Distanza minima dai confini( Dc )
Rappresenta la lunghezza, misurata in proiezioizgantale, del segmento che collega i punti piinvidella superficie
coperta del fabbricato al perimetro della supegffoindiaria (lotto di pertinenza); & espressa in ml

Scale aperte, balconi, pensiline e singitino esclusi dal conteggio della distanza.
Per le zone in cui € ammessa la costruzione ireada € considerato impegnato solo il confine &fgetente edificato

9) Distanza fra pareti di fabbricati fronteggianti ( Df )

Rappresenta la distanza tra le proiezioni vertitai fabbricati, misurata nei punti di massimargemza; € espressa in
ml.

Scale aperte a shalzo, balconi, pensiline e sistiho esclusi dal conteggio della distanza. Sodi®s altresi le strutture
delle autorimesse aperte sui lati che non sonomfiree del lotto e con altezza max all’estradossold,70.

La distanza tra pareti di fabbricati fronteggiasitimisura in modo lineare.
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10) Edificio

Per edificio si intende qualsiasi costruzione ctipeisolata da vie o da spazi inedificati, oppuepasata da altre
costruzioni mediante muri che si elevino senzazohe di continuita dalle fondazioni al tetto, atisponga di uno o piu
liberi accessi sulla via e possa avere una o ile sutonome.

11) Ciglio stradale

Rappresenta la linea di limite della sede o piattah stradale, comprendente tutte le sedi viabidi, veicolari che
pedonali, ivi incluse le banchine ed altre strgtiaterali alle predette sedi quando siano tranifiitaonché le strutture di
delimitazione non transitabili (parapetti, argieed simili).

12) Agli effetti dell'applicazione delle norme dRB per costruzioni& schiera”, “a sistema lineare aperto” ed “a biocc
isolato” si intendono le tipologie edilizie quiskguito specificate:

- Costruzioni a schiera:

edifici formati da due o piu alloggi disposti inrge con almeno un lato in comune, ciascuno dodataccesso diretto
dall'esterno;

- Costruzione a sistema lineare aperto

edifici formati da due o piu alloggi, con scale d®evono due o piu alloggi per piano, dispostiariese collegati anche
mediante ballatoio o corridoio interno;

- Costruzioni a blocco isolato

edifici formati da piu di due alloggi, con scaleectervono piu alloggi per piano non disposti ineser

Art. 7
DEFINIZIONI EDILIZIE
1) Superficie Coperta(Sc)
Rappresenta la proiezione sul piano orizzontaléude le parti dell'edificio delimitate dalle sufier esterne delle
murature perimetrali.
Non concorrono alla formazione della superficieartgule scale a vista a sbalzo, le pensiline, gli spdirjronda ed i
balconi a sbhalzo.
Non concorrono alla formazione della superficieartgp anche le eventuali cabine per impianti, i gbze le autorimesse
con altezze massime all’estradosso di ml 2,70.

2) Altezza della fronte di un fabbricato(H )

E' costituita dalla differenza di quota tra la Brdi terra, definita dal piano stradale o dallalpSsa sistemazione esterna
del progetto ai piedi del fabbricato esclusi glasbamenti al di sotto del piano stradale, intetasdalla facciata che si
considera, ed il livello costituito dall'intradosstell'ultimo solaio di copertura del piano abit@&bite orizzontale e
dellintradosso medio dell’'ultimo solaio di copemuwdel piano abitabile se inclinato; in quest’'ubtiwaso il valore medio
e quello tra il colmo e la proiezione esterna dgllapagnature.

Essa non puo superare i limiti fissati, per le slagzone, dagli strumenti urbanistici o da paricohorme tecniche
vigenti , ad eccezione dei volumi tecnici.

Se la costruzione € terrazzata l'altezza di ciafmunte pud essere calcolata separatamente pagalscorpi, sempre che
questi siano individuabili, sia architettonicamecite strutturalmente.

Il profilo del terreno, a sistemazione avvenutapetto al piano di campagna preesistente, non sigverare ml 2,00 in
riporto.

Nel caso in cui la larghezza della strada o il eigp dei distacchi non consenta di raggiungere éssima altezza
consentita per la zona, sono ammessi ritiri daligaperiori dell'edificio.

3) Altezza dell'edificio
E' costituita dalla media ponderata delle altezdkedronti di un fabbricato.

4) Volume dell' edificio (V)
Ai fini della effettiva possibilita edificatoria sso va computato sommando i prodotti della superfic ciascun piano,
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delimitata dal perimetro interno delle murature xe30 m.), per l'altezza relativa al piano stessisurata tra le quote
di calpestio dei pavimenti ad esclusione delletstra orizzontali di calpestio (max 0,30 m.), catlasione del volume
entroterra misurato rispetto alla superficie daireieo circostante secondo la sistemazione prewsiaprogetto,
sempreché il volume seminterrato o interrato nan destinato a residenza; nel novero del volume ettgglella
esclusione di cui al punto precedente pud essenprasa anche la parte fuori terra dei locali sezniati o dei rialzi dei
piani terra, fino alla quota di m. + 1,50 all'estogso del solaio di calpestio.

Sono altresi esclusi dal calcolo del volume corigente scale, i porticati o porzione di essi, idmmi, i parapetti, i
cornicioni e gli elementi di carattere ornamentatenche i volumi tecnici (centrale termica, eletridi condizionamento
anche emergenti dalla linea di gronda, torrini les@ androni, ascensore e cavedi per impiantigobaincassati e
loggiati.

Sono esclusi i volumi delle autorimesse al piarmoatse aperte su tutti i lati ad esclusione di lguklconfine e gli
intercapedini per impiantistica e se orizzontali pax m. 0,50 per le destinazioni non residenziali.

Sono inoltre esclusi i sottotetti non abitabilil'sétezza media non supera i m. 2,30, nei confrdintalde con inclinazione
non superiore al 15% e comunque con altezza maggman. 3,00.

5) Superficie Utile abitabile ( Su )

E' costituita dalla superficie di pavimento dedjibggi, misurata al netto delle murature, tramep#astri, sguinci, e vani
porte e finestre, di eventuali scale interne, digl e di balconi, sono compresi gli spazi per arraaduro (secondo la
definizione della L392/78 e art. 3 del D.M. 10/05/1977).

6) Superficie non Residenzial¢ SnR )

E' costituita dalla superficie destinata a sereziaccessori strettamente connessi con le resideigerate al netto delle
murature, pilastri, tramezzi sguinci e vani porfeestre (art. 2 D.M. 10/05/1977).

Tali superfici riguardano:

- cantinole, soffitte, locali motore ascensoridei comuni, edltri locali similari;

- autorimesse singole o collettive;

- androni di ingresso e porticati liberi non deatimd uso pubblico;

- logge e balconi.

7) Numero dei Piani
Rappresenta il numero massimo dei piani abitabdrifterra di un edificio, compreso i piani in ritj ed il sottotetto se
abitabile.

Art. 8
ALTRE DEFINIZIONI
1) Costruzioni - Ai fini del presente regolamento per “costruziggiiintende:
- qualsiasi opera edilizia emergente dal suolayoaidante il sottosuolo, realizzata in muraturabo kmpiego di altro
materiale;
- qualsiasi manufatto che, indipendentemente dhltata, dalla inamovibilitd e incorporazione allsusia in grado di
costituire unita abitativa, ovvero unita utilizzigbin qualsivoglia maniera, la quale non rientrpressamente nella
categoria dei veicoli.

2) Ricostruzione - Per “ricostruzione” si intende qualsiasi interieeranche parziale, che tende alla riedificazioinend
costruzione o di parte di essa demolita (senza atamk volume). Se non diversamente specificattedadrme di zona,

essa deve avvenirdj norma o se non diversamente stabilito, nel ¢otepetto del preesistente (sagoma, volumetria e
S.U).

3) Ampliamento - Per “ampliamento” si intende lI'aumento dell'estene o delle dimensioni di una costruzione esisten
con la creazione di uno spazio supplementare.

4) Sopraelevazione Per “sopraelevazione” si intende I'estensiongeimso verticale di tutto, o di parte, della costne
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esistente.

5) Manutenzione ordinaria - Per “manutenzione ordinaria”’ si intende qualsiasérvento che riguardi le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delletdire degli edifici e quelle necessarie ad integmrenantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

6) Manutenzione straordinaria - Per “manutenzione straordinaria” si intende iénse delle opere e delle modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti anthetwali delle edifici, nonché per realizzare itegrare i servizi
igienico-sanitari e tecnologici, sempre che noweralb i volumi e le superfici delle singole unitdarmobiliari e non
comportino modifiche delle destinazioni d'uso.

7) Restauro e risanamento conservative Per “restauro e risanamento conservativo” sindéso tutti quegli interventi
rivolti a conservare I'organismo edilizio e ad essire la funzionalita mediante un insieme sist@oati opere che, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e stwrali dell'organismo stesso, ne consentano destinad'uso con essi
compatibili. Tali interventi comprendono il constdimento, il ripristino e il rinnovo degli elememttcessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, I'el@zione degli elementi estranei dell'organismazdil

8) Ristrutturazione edilizia - Per “ristrutturazione edilizia” si intende il cphesso degli interventi rivolti a trasformare
gli organismi edilizi mediante un insieme sistemmatili opere che possono portare ad un organisntiziedutto o in
parte diverso dal precedente. Tali interventi cangono il ripristino o la sostituzione di alcunemlenti costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'ingmento di nuovi elementi ed impianti.

Per “ristrutturazione edilizia”, € da intenderstiamolizione e successiva ricostruzione, fedelefatdbricato.

9) Ristrutturazione urbanistica - Per “ristrutturazione urbanistica” si intende ilngolesso degli interventi rivolti a
sostituire I'esistente tessuto urbanistico — &dilizon altro diverso mediante un insieme sistecoatii interventi edilizi
anche con la modificazione del disegno dei lo#gldisolati e della rete stradale.

10) Adeguamento igienico- funzionale - L’ intervento edilizio che tende, attraverso matdi# della distribuzione e/o
aggiunte volumetriche, se consentite dal P.RaGmigliorare le condizioni igieniche e di abitahidi un edificio o di
un’unita abitativa, adeguandolo anche a nuove amzi

11) Planovolumetrico - Esso serve a suddividere in comparti un inténgatda zona omogenea, nel caso in cui sia
frazionata in piu proprieta, al fine di non resideizone o lotti interclusi.

Il planovolumetrico viene approvato con delibera@e ed individua, se necessario, la viabilita eingtrazione.

Esso é costituito da planimetrie, non inferiora altala 1:500, da cui risulta lo stato di fatte erevisioni di modifica.

12) Superficie per opere di urbanizzazione primaria- (Legge n.847/64 art. 4) Comprende le aree destinate alla
viabilita (strade locali, strade interne e straddgnali), spazi di sosta e parcheggi, aree di vereario, fognature, rete
idrica, rete di distribuzione dell'energia eletirie del gas, pubblica illuminazione.

13) Superficie per opere di urbanizzazione secondaria(Legge n. 865/74hrt. 44)Comprende le aree per l'istruzione,
per le attrezzature d'interesse comune e per ghi gubblici attrezzati, nonché le opere per diaiamenti ai pubblici
servizi (acquedotti, elettricita, ecc.).

14) Parcheggio- Per “parcheggio” s'intende I'area di pertinedelie costruzioni stesse riservata alla sosta, mraned
accesso degli autoveicoli (art. 18 della Legge @87 n. 765, Legge 24/3/89 n. 122) e successiveifictoel ed
integrazioni.

- Cavedio- si intende lo spazio interno, per ventilazioneldEgni o locali di servizio e di passaggio dekmalizzazioni

interne, di superficie inferiore a quella minimdlaehiostrina, ma comunque superiore a 0,65 mbg swale non si
aprono luci o finestre. Tale spazio deve essereopeile per tutta la sua altezza, attrezzato scala alla marinara ed
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avere areazione naturale.

16) Indice di Piantumazione
Rappresenta il numero di piante di alto fusto pigsgper ogni ettaro nelle singole zone, con larduale specificazione
delle essenze arboree.

CAPITOLO I
COMMISSIONE URBANISTICO — EDILIZIA: ORGANI, UFFICI E PROCEDURE

Art. 9
FORMAZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA (C.E.)
(La Commissione Edilizia non & obbligatoria, qual#rC.C. ne ravvisasse la necessita, puo delibertistituzione).
Composizione della C.E.
Membri di diritto:
1) Sindaco, o suo delegato, che la presiede;
2) Assessore ai LL. PP.;
3) Dirigente del competente Servizio della ASIsun delegato;
4) Comandante provinciale dei Vigili del fuoco,soo delegato;
5) Il dirigente dell' Ufficio Urbanistico Comunale,suo delegato, che funge anche da relatore pigltieche;
La funzione di segretario della C.E. viene svoliaud dipendente dell’ U.U.C.
La partecipazione dell'Ufficiale Sanitario ai lavdella Commissione non sostituisce l'autonomo ngadel medesimo
funzionario prescritto dall' art. 210 del T.U. @elleggi sanitarie approvato con R.D. 27 luglio 1,9841265.

Membri elettivi:

N. 6 membri nominati dal Consiglio Comunale di due laureati in architettura, due laureati in inggrga, un geometra,
e un geologo. | Commissari di nomina consiliareadiorin carica lo stesso periodo di durata dell’anistiazione che li
ha nominati. Il componente elettivo che per qualsiagione cessi dall'incarico prima del perioddd®ito & sostituito
con la stessa procedura e dura in carica finoedlayache sarebbe stata la normale scadenza delocemig da esso
sostituito. Per le cause e le procedure di decademzompatibilita, astensione, per validita dekkglute e delle decisioni
ed in genere per ogni problema inerente al funzimrdo della Commissione vengono applicate le digjprs del
T.U.L.C.P. ai sensi delle Leggi vigenti, regolatdsi analoghi, e successive integrazioni e modifich

La Commissione Edilizia si riunisce nella residenaaicipale, tutte le volte che il Presidente tenga necessario.

Art. 10
COMPETENZE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA
La C.E. é l'organo ordinario di consulenza tecuieaComune per i progetti e le questioni di inteesarchitettonico ed
urbanistico; essa giudica la qualita architettonidaanistica e l'inserimento ambientale delle opg@gettate nonché
della loro rispondenza al presente regolamentoj aglumenti urbanistici, alla eliminazione delle atibiere
architettoniche” alle disposizioni di legge in geale ed altri regolamenti. Il parere della C.E. #blmatorio e non
vincolante, e non ha rilevanza esterna. Il paregativo va debitamente motivato. | pareri sono rssumaggioranza dei
presenti, a parita di voti prevale quello del Rieste.
Per la validita delle adunanze é necessaria l&pzesdi n. 7 membri compreso il Presidente. Vamtimgoste al parere
della C.E. i progetti di lottizzazione guelli delle opere soggette a permeska.C.E. pud adottare con congrua
motivazione determinazioni di massirtaordine alla tipologia degli edifici ed agli asfearchitettonici, al fine del
migliore inserimento della costruzione nellambéenirbano circostante. Alla C.E. non compete espsimsulle
competenze professionali.
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Art. 11
FORMAZIONE DELLE DECISIONI, MEZZI ISTRUTTORI E ASTE NSIONI
La commissione ha facolta di sentire, durante kenadze, ma non al momento della decisione, i ptistigber avere
chiarimenti sui progetti sottoposti al suo esame.
| commissari non possono presenziare all'esamiae/@azione dei progetti da essi elaborati o sabeizione dei quali
siano comungue interessati. Sull'osservanza diguksposizione deve esserne fatto esplicito riferito a verbale.
| processi verbali delle adunanze sono scrittippasito registro e devono contenere, oltre chedévearioni, riportate
almeno in forma sommaria, i pareri dati, nonchéventuali dichiarazioni dei singoli Commissari.
| processi verbali vengono firmati dal President, Relatore e dal Segretario. Il registro € vidomg@rima del suo uso
dal dirigente dell’'Ufficio Urbanistico, previa numazione di esso, pagina per pagina. Del parera d@simmissione il
Segretario fa annotazione sulla domanda edilizan@sata ed appone sul relativo progetto la dicitura
"ESAMINATO dalla Commissione Edilizia nella seduta del ../.[..., (Verbale n..... decisione n.....) con
parere...........couu.... ,'tompletando con la firma di tutti i componenti.

Art. 12
UFFICIO URBANISTICO COMUNALE
Il Dirigente dell'Ufficio Urbanistico Comunale, odt ad assegnare la pratica al funzionario respdasadl procedimento
ai sensi dell'art. 4 e 5 della L. 241/90, redigedine del giorno delle pratiche da esaminare,vaita che le stesse hanno
superato I'esame relativo alla completezza dellaudentazione amministrativa allegata alla richiestai modi e
secondo le procedure fissate dal 2° c. dell'artd@&iBresente Regolamento.

Art. 13
PARERE SANITARIO
Il parere prescritto dall'art. 210 T.U. delle legsgnitarie approvate con R.D. 27/7/1934, n. 126Suecessive
modificazioni, salvo particolari modalita richiesieene espresso mediante visto da apporsi suahioehti del progetto
dal competente ufficio della ASL. Detto parere h&una obbligatoria e vincolante.

Art. 14
TUTELA DEI BENI AMBIENTALI
| provvedimenti amministrativi relativi alle funzio sub — delegate in materia di Beni Ambientali g@mo emessi dal
Dirigente dell'U.U.C., visto il parere espressolaldCommissione Edilizia Comunale integratamposta da cinque
membri nominati dal Consiglio Comunale, secondmtmlalita prescritte dalla L.R. 23 febbraio 19820, tra esperti di
Beni Ambientali, Storia dell'Arte, Discipline Agot Forestale, Naturalistica, Storiche, Pittoricketi figurative e
Legislazione Beni Culturali.
Alla Commissione, cosi integrata, é attribuitoahwito di esprimere pareri in merito alle matenb s delegate di cui
all'art. 82 Comma II° lettere b) d) ed f) del D.PrR 616 in data 24 luglio 1977, nonché quelloahsulenza su tutte le
questioni che I'Amministrazione Comunale riterrgpapuno sottoporle per lo specifico fine di salvaglare valori
ambientali, paesagistici, architettonici e monuraknPer la validita delle sedute della Commissiéneecessaria la
presenza di almeno tre componenti esperti.
Il componente che si assenta, senza giustificativoyger tre sedute consecutive, é dichiarato digttadalla carica e va
sostituito dal Consiglio Comunale nella successivaione.
Per la validita della riunione della C.E.|. devantervenire almen@ componenti.

CAPITOLO Il
PERMESSO DI COSTRUIRE

Art. 15
OPERE SOGGETTE A PERMESSO DI COSTRUIRE
Ogni attivita comportante trasformazione urbanesgd edilizia del territorio comunale, ad eccezideke opere di cui al
successivo articolo, partecipa agli oneri ad esksivi e la esecuzione delle opere é subordingtermesso di costruire
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da parte del Dirigente dell'U.U.Gi sensi del presente Regolamento.
In particolare sono subordinate al rilascio dehiesso di Costruire le opere ed i lavori di segeléncati:

a) nuove costruzioni, a qualsiasi uso destinate, dbzeasi sia con metodi costruttivi tradizionalg son I'uso di
metodi di prefabbricazione totale o parziale;

b) ampliamenti e sopraelevazioni (come definiti d&gedente art. 8);

c) opere diristrutturazione (cosi come definite @oadente art. 8);

d) installazione di attrezzature ed impianti prodiitadustriali, artigianali e agricoli;

e) costruzione di impianti sportivi e relative attrazre;

f) realizzazione, da parte degli enti istituzionalneerhmpetenti, di impianti, attrezzature e di ogmribliche o di
interesse generale;

g) esecuzione, anche da parte dei privati, di opereldinizzazione in attuazione degli strumenti uiktan,

h) installazione di capannoni, ponti ed impianti tubblsospesi o simili, silos, concimaie, tettoiengine e
porticati, qualora non costituiscono pertinenzénggianti tecnologici al servizio di edifici gia eténti;

i) interventi volti, anche senza l'esecuzione di opeddizie, a mutare destinazione d'uso in singohétau
immobiliari;

i) opere e costruzioni relative alla installazionealinplessi turistici complementari;

k) opere e costruzioni relative alla apertura e cattioni delle cave e torbiere, estrazioni di matein@rti da corsi
d'acqua, discariche;

[) occupazioni di suolo mediante deposito di matepaéisposizioni di merci a cielo libero, qualoreemessino
immobili sottoposti ai vincoli delle leggi n. 14dél 1939;

m) opere di demolizione di edifici o di unita immohili, rinterri e scavi che non riguardano la celtione di cave
o torbiere, qualora interessino immobili sottopastiincoli delle leggi n. 1089 e n. 1497 del 1939;

n) opere costituenti pertinenze o impianti tecnologi@ervizio di edifici gia esistenti, qualora irgssino immobili
sottoposti ai vincoli delle leggi n. 1089 e n. 14#1 1939.

Art. 16
DOMANDA DI PERMESSO DI COSTRUIRE
La domanda del Permesso di Costruire, in bolloptéoscritta dai proprietari dell' area interessatdagli aventi altro
titolo reale su di essa, nei limiti in cui sia lafoonosciuta giuridicamente la disponibilita daliea stessa.
Il richiedente ha in particolare I'obbligo di pregie la destinazione d'uso prevista (e quellalaftaal caso di opere in
edifici esistenti); i rapporti di vicinanza, i viok di carattere storico, artistico, paesistico rabéentale; gli eventuali
vincoli di Piano ed ogni altra notizia che possanooque interessare l'area o l'erigendo edificimyché gli estremi
catastali.
La domanda e gli elaborati di progetto debbonored&@nati da ciascuno delle figure innanzi indeat
a) dalle persone per conto delle quali I'operaeviealizzata (committente);
b) Dal proprietario del terreno (quando sia persdisarsa dal committente) o dal legale rappreséatdel proprietario o
da condomini, a norma delle disposizioni del Codiogle;
c) dal progettista il quale deve essere professiarfingegnere, Architetto, Geometra, Perito Indhist Edile Agrario),
iscritto al Albo Professionale, nei limiti delleqmrie competenze.
La designazione dell'esecutore dei lavori che issne caso potra essere il direttore dei lavori paéere fatta
successivamente alla presentazione della richieatprima dell'inizio dei lavori.

Art. 17
DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA DOMANDA DI PERMESSO DI COSTRUIRE
Alla domanda per le nuove costruzione, ampliamestpraelevazioni, modifiche, restauro e variazidell'ambiente
naturale, deve essere allegato il relativo progaitoposto da:

1) Certificato di destinazione urbanistica o dich@one anche in relazione tecnica;

2) Estratto del Foglio catastale rilasciato dalllE., con colorazione dell'immobile interessatontrofirmato dal
progettista;
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3) Copia dell'atto di proprieta o di altro documerthe dimostri la legittimazione del richiedentdaodichiarazione
sostitutiva;

4) Documentazione relativa al rilievo dello statdadto;

5) Rilievo fotografico a colori dell’'area e del scontesto con montaggio in sequenza logica;

6) Scheda di verifica urbanistica tra gli indici BiR.G., della zona omogenea interessata dalkiero, e gli indici
edilizi di progetto;

7) Modello ISTAT;

8) Relazione tecnica descrittiva;

9) Calcolo delle superfici e dei volumi controfiroadal progettista, ai fini della determinazionegldeoneri di

urbanizzazione;

10) Calcolo del contributo commisurato al costeastruzione;

11) Planimetrie relative alla progettazione detthesma di fognatura;

12) Relazione tecnico-sanitaria-ambientale, peedifici di carattere industriale, nella quale siasontenuti tutti i dati
atti a significare il tipo di lavorazione prevista.

a) stralcio, planimetrico e normativo, del P.R.G.;

b) una planimetria a scala 1:2000 dalla qualetisul

- orientamento

- sagome degli edifici o manufatti da realizzare

- edifici esistenti

- strade e piazze

- quote altimetriche

- allineamenti dello strumento urbanistico comunale

- delimitazione del lotto di fabbrica e della prigpa

- numeri catastali del lotto di fabbrica di propéie dei lotti confinanti

- accessi della pubblica via, pedonale o veicolare

- ogni altro elemento necessario alla chiara inllimzione dell'ubicazione dell'opera (ad esempicadiispondenza,
estratti tavolati — catastali, ecc.)

¢) una planimetria in scala non inferiore a 1:5U6yata, dallaguale risultino:

- orientamento

- edificio 0 manufatto progettato

- edifici esistenti sui lotti confinati o vicini

- quote altimetriche della fognatura prevista mtlicazione della destinazione finale

- superficie del lotto edificatorio, superficie @fa, volume progettato, calcolo e indicazione idguhzi per parcheggio,
indice di fabbricabilita, indice di copertura

- indicazione della vegetazione e degli alberiltti fusto eventualmente esistenti, da abbatterepdaervare o da porre a
dimora

d) sezioni del terreno rilevante nella scala deléaimetria di cui al punto c) da cui risultino:

- profili altimetrici dell'edificio progettato e djuelli confinanti

e) piante quotate di ogni piano, del tetto e déimm tecnici in scala 1:100, delle quali risultino:

- destinazione dei vani e superficie di ciascunesdi

- aperture di porte e finestre e dimensioni deidgterni

f) sezione o sezioni quotate in scala 1:100, dalkdi risultino:

- altezza netta dei piani da pavimento a soffitto

- spessore dei solai compreso pavimento ed intonaci

- eventuali intercapedini, camere ad aria e voligTnici

g) prospetti in scala 1:100:

- devono essere disegnati a semplici contorno semae o colore, comprendenti anche i camini edlumi tecnici, e
contenere le indicazioni dei materiali nonché feebne in serie chiusa - i prospetti degli edifichfinanti

h) la documentazione di progettuale previsionergidtto acustico;

i) documentazione progettuale di risparmio enecgeti
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[) documentazione progettuale per il superameniie Barriere architettoniche;

Qualora il progetto comporti opere di sistemaziesterne (muri, scale, strade, recinzioni, ecqypspetti di tali opere
devono apparire insieme a quelli dell'edificio prtigto.

Potranno essere presentate o eventualmente righdbdine di una maggiore conoscenza del progetie, descrizione
dell'opera, particolari architettonici, prospettifetomontaggi, modelli, studi dell'ambiente, scheatndescrizione di
impianti tecnologi, determinazione dei punti fidslinea di livello, ecc.. Per i progetti di modasntita, con valutazione
effettuata dalla C.E. efdal Responsabile dell’U.U.C., potra essere limitatmmero dei disegni ed il loro contenuto.
Le domande relative a demolizione devono esseredate da una documentazione atta ad individuatarkgteristiche
ed il significato ambientale delle opere da demaolir

Nei progetti di: restauro, ristrutturazione, coidamento, ed in generale di trasformazione di feglaltiresistenti; deve
essere presentata idonea ed obbligatoria docunemsiotografica.

Gli elaborati grafici progettuali relativi a scavginterri, modificazioni al suolo pubblico e prigaed al regime delle
acque superficiali e sottorranee anche con opezeapportino variazioni di aspetto dell'ambienteurae preesistente
devono comprendere:

1) una planimetria in scala non inferiore a 1:5@8yata dallaguale risultino:

- orientamento;

- edifici esistenti sulle aree circostanti;

- quote altimetriche del terreno prima e dopo lalifica;

- indicazione della vegetazione e degli alberiltti fusto esistenti, da abbattere, da conserval® porre a dimora;

- indicazione delle eventuali opere di costruzieaterranee;

- ogni altro elemento necessario alla chiara imligzione dell'opera;

2) sezioni del terreno rilevante nella scala diayunto 1), delle quali risultino:

- profili del terreno esistente e del terreno sisto estesi almeno a tutta l'opera interessatanchcazione dei volumi
geometrici di scavo o di riporto

- indicazione di massima delle opere di sostegneudlaisultino l'aspetto e l'inserimento dei maattifnellambiente

- profili altimetrici degli edifici esistenti sullaree circostanti.

Per I'esecuzione di qualsiasi opera che modificlstato attuale all'interno o all'esterno di fabdtii di interesse artistico
o storico, soggetti alla legge 1/6/1939, n° 1088yrd richiedersi il nulla-osta alla competente $upndenza ai
Monumenti.

Art. 18
ESAME DELLE RICHIESTE DI PERMESSO DI COSTRUIRE
Al momento della presentazione della domanda dmpseso di costruire l'ufficio abilitato a riceverlzomunica
allinteressato il hominativo del responsabile gebcedimento. L'esame delle domande si svolge skrdordine di
presentazione.
Entro sessanta giorni dalla presentazione dellaaddmnil responsabile del procedimento cura l'isbrid, eventualmente
convocando una conferenza di servizi ai sensi egtieeffetti dell’art. 14 della legge 7.8.90 n. 24l successive
modificazioni, e redige una dettagliata relazionatenente la qualificazione tecnico — giuridicdl’idéervento richiesto
e la propria valutazione sulla conformita del mtbg alle prescrizioni urbanistiche ed edilizietdimine pud essere
interrotto una sola volta se il responsabile debcpdimento richiede all'interessato, entro quindigdrni dalla
presentazione della domanda, integrazioni docurtientiecorre nuovamente per intero dalla data eésgntazione della
documentazione integrativa. L'integrazione prodddtacquisire alla richiesta di permesso di costrun nuovo numero
di protocollo, con il quale la pratica verra riesaata. Entro dieci giorni dalla scadenza del tesrilresponsabile del
procedimento formula una motivata proposta allartatcompetente alla emanazione del provvedimenielusivo.
In ordine ai progetti presentati il responsabilé pecedimento deve richiedere, entro il terminecdi al comma
precedente il parere della Commissione Edilizia Goate. Qualora questa non si esprima, entro il gitedermine, il
responsabile del procedimento & tenuto, a formutaneroposta di cui al comma precedente e redigaeerelazione
scritta, indicando i motivi per i quali il termineon €& stato rispettato; comunque, entro ottantaeingjorni dalla
presentazione della domanda di permesso di costuidalla datdi consegna delle integrazioni documentali riclagt
procedimento si deve concludere con un provvedimesi che si tratti di un permesso, sia che #i ttaun diniego.
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Il parere della Commissione Edilizia pud non essdohiesto nei casi di rinnovo di Permessi di Caoistr
precedentemente rilasciati, sempreché il Comuneabbia adottato nuove Norme urbanistiche gidhetto sia identico
a quello originariamente assentito (taléma circostanza dovra essere attestata conattatipne asseverata dal tecnico
progettista).

Le richieste di permesso di costruire in variastétsno esaminate con priorita nella prima commissidilizia utile.

Il Permesso di Costruire é rilasciato entro quingdiorni dalla scadenza del termine di cui al conngqualora il progetto
presentato non sia in contrasto con le prescriziegii strumenti urbanistici ed edilizi e con lér@lnorme che regolano
lo svolgimento della attivita edilizia.

Decorso inutilmente il termine per la emanazionkepidevvedimento conclusivo l'interessato puo, cdto aotificato o
trasmesso con plico raccomandato con avviso dvirfeento, richiedere alla autorita competente dinagiere entro
quindici giorni dal ricevimento della richiesta.

Decorso inutiimente anche il termine di cui al comame precede linteressato puod inoltrare istahRresidente della
Giunta Regionale, il quale, nell’esercizio dei pbg®stitutivi, nomina, entro i quindici giorni stessivi, un commissario
ad acta che, nel termine di trenta giorni, addtpaavvedimento che ha i medesimi effetti del pesswedi costruire. Gli
oneri finanziari relativi all'attivita del commissa ad acta sono a carico del Comune .

Art. 19
PERMESSO DI COSTRUIRE:
DETERMINAZIONE, COMUNICAZIONE DELL'ESITO E CONTENUT O
Il permesso di costruire viene rilasciata dal dintg dell’'Ufficio Urbanistico con atto scritto, emti termini fissati dal
precedente art. 18, dopo aver acquisito la relazistruttoria del responsabile del procedimentoilgplrere della
Commissione Edilizia, ove sia stato possibile. @Qieamonostante la relazione e/o il parere negatiyiermesso viene
rilasciato, esso dovra contenere i motivi che haindotto ad emanare il provvedimento. Per il pagato inerente il
contributo di concessiordi cui alla legge n. 10/77, ai sensi degli arti¢ok 6 della legge citata, deve, contestualmente al
rilascio del permesso di costruire, essere comtaleamodalita di pagamento degli oneri di urbaazzane e del costo di
costruzione. Ove ricorrano le condizioni per I'esene parziale o totale dal pagamento degli ondyanizzativi o del
contributo di costruzione, debbono citarsi — néti'ali Conc. le norme di legge che consentonoesdinzioni. L'atto di
permesso di costruire deve enunciare l'oggettderinine di inizio e di ultimazione dei lavori. Inaso di non
accoglimento della richiesta di permesso a costruireventuale provvedimento di rifiuto deve esseomunicato,
comunque, entro il termine citato al c. 1.
Il permesso di costruire, oltre a contenere il ovisiel Servizio Sanitario dell'U.S.L. gli estremilee condizioni di
approvazione delle opere, pud contenere I'obbligisservare determinate modalita anche esecutive.
Il permesso di costruire e la copia vidimata delgetto da eseguire, restituita dall' A.C., dovraessere tenute nel luogo
di lavoro ed esibite agli agenti preposti al coldro
Il permesso di costruire viene pubblicata all'ajiretorio per i 15 giorni successivi a decorrere giarno festivo
successivo alla data del rilascio ed é disponitnle i relativi atti di progetto presso la sede coale, dove chiunque pud
prenderne visione, previa domanda scritta . |l gego di costruire viene sempre rilasciata salvirgategiudicati i diritti
dei terzi. Il provvedimento concessorio puo deteare che il pagamento della quota del costo drezisine avvenga in
rate a date prestabilite, nell'arco di tempo pteviger I'ultimazione dei lavori e comunque entréeilmine massimo di
sessanta giorni dalla ultimazione dell'opera, qaalid avvenga prima dello scadere dell'ultimo feerconcesso. I
rispetto degli anzidetti impegni sara garantiteagposita fidejussione bancaria o assicurativa.

Art. 20
RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE
Il rilascio del permesso di costruire é subordiratseguenti adempimenti da parte del concessmnari
- presentazione dell'attestato di avvenuto verstoralia Tesoreria civica, degli oneri di urbanizeaz dovuti (salvo il
caso di esenzione totale) o della prima rata (agbdi rateizzazione);
- presentazione dell'attestato di avvenuto verstmalta Tesoreria civica, del costo di costruzigealvo il caso di
concessione gratuita ai sensi della legge n. 1@7dalla prima rata (nel caso di rateizzazionejaménte alla polizza
fidejussoria a garanzia del pagamento residuo.
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Per gli interventi relativi ad edifici produttiviattestato deve concernere, invece, l'avvenuteareento della quota (o
della prima rata) dovuta per il trattamento e lakimento dei rifiuti (quota ecologica);

- presentazione degli “attestati” e “nulla ostaéyisti, ove necessario, dalle Leggi vigenti (N@sta dei VV. FF., parere
delle Soprintendenze, Visto dell'lspettorato Faamkst Piano di sicurezza L. n. 494/96, denuncia lU.8x E.N.P.1.,
Progetto L. n. 46/90 e D.P.R. n. 447/91) prima’ub&tio dei labori;

- va inoltre presentato una relazione, o attestatita conformitéalla Legge n. 10/91.

Art. 21
CARATTERE DEL PERMESSO DI COSTRUIRE
Il Permesso di Costruire é personale, vale cioéilpeoncessionario che I'ha richiesta; essa peréragferibile ai
successori od aventi causa (subentranti), purchi€medano tempestivamente il cambio di intestagi La voltura deve
essere richiesta su carta legale, allegando unntemio che comprovi la legittimizzazione alla vddtzione. La voltura
non altera il decorso dei termini di inizio e diimdazione dei lavori fissati nell'atto di permess@inario. La voltura puo
essere sospesa nell'ipotesi di contestazione psanta!’ A.C. sulla permesso di costruire origioati'atto di peremsso
di costruire deve essere, contestualmente alldicatal richiedente, affisso all'albo Pretorio Carale per 15 giorni
consecutivi, a libera visione del pubblico. Chiuaquuod, nei modi di legge, prendere visione del gttogesibito ed
approvato. Il permesso di costruire costituisce sgraplice presunzione della conformita delle opséesse alle leggi ed
ai regolamenti in vigore, nonché alle reali dimensie condizioni del terreno da utilizzare e ddibfdcati circostanti;
essa non esonera pertanto il concessionario ddltimbdi attenersi a dette leggi e regolamenticst#tsua responsabilita,
e restano sempre salvi ed impregiudicati i didi#i terzi.
Nel corso dei lavori nessuna variazione od aggipntaessere fatta al progetto approvato senzaaegtenuto specifica
autorizzazione/o permesso.

Art. 22
TERMINI DEL PERMESSO DI COSTRUIRE
| lavori relativi al permesso di costruire devorgsere iniziati entro il termine indicato nel pers@stesso, (comunque
mai superiore ad un anno dalla data di rilasciopeono essere ultimati, nel senso che l'opera dssere abitabile o
agibile, entro il termine stabilito nel permessmriiunque mai superiore a tre anni dalla data tkdcib); nello stesso
termine deve essere stata presentata domandatdbilitdi e/o agibilita ai sensi dell'art. 37 dekepente regolamento
edilizio. Se il concessionario decade dal termimigiale dovra presentare nuova istanza di permessarrispondere i
diritti amministrativi ed un eventuale conguaglio sugli oneri concessaricgrrisposti. Il termine di ultimazione puod
essere prorogato, con provvedimento motivato, cherdi il sopravvenire di fatti estranei alla vai@mel concessionario
durante la esecuzione dei lavori. Nel caso in oui sia possibile richiedere la proroga, o questagi®@ stata concessa, il
concessionario dovra chiedere un nuovo permessoighardera la parte dell'opera non ultimata, ¢ale circostanza
andranno corrisposti i contributi relativi alla paida completare. L'entrata in vigore di nuove sieni urbanistiche,
rispetto alle quali un permesso di costruire rilascrisulti in contrasto, comporta la decadendgdenesso stesso salvo
che i lavorisiano iniziati e vengano ultimati nei termini.

Art. 23
VARIANTI
Qualora si manifesti la necessita di varianti algatto approvato, gli interessati debbono presenteglativi elaborati, i
quali sono assoggettati alla procedura di approv&ziseguita per il progetto originario. Le variavdinno esaminate
prioritariamente rispetto alle normali richiestepgrmesso di costruire.
La presentazione di varianti € ammessa anche soatiopera; anche in questo caso, qualora entgiosi dalla data
della presentazione della variante il Dirigentel'del.C. non adotti alcuna decisione in meritopibgetto originario
conserva la propria validita. In ogni caso l'eséme dei lavori in variante dovranno essere serapeeessivi al rilascio
dello specifico permesso di costruire. Il contribuélativo agli oneri di urbanizzazione e al codta@ostruzione andra
opportunamente aggiornato nel caso si tratti diawdiressenziali al progetto ordinario. || permedsaostruire di lavori
in variante, nel caso si tratti di varianti non ezsgali, non implica la modifica dei termini di idita del permesso
originario. Per le varianti sono di riferimento congque anche le norme di cui alla L. n. 47/85 essiogessive modifiche
ed integrazioni.
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Art. 24
OPERE ESEGUITE SENZA PERMESSO DI COSTRUIRE
Per le opere eseguite senza permesso, in totdtendifa o con variazioni essenziale rispetto alnpesso rilasciato € di
riferimento I'ex art. 7 della Legge n. 47/85 e suecessive modifiched integrazioni.

Art. 25
ANNULLAMENTO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE
In caso di annullamento del permesso di costruidk éferimento I'ex art. 11 dellhegge n. 47/85 e sue successive
modifiche ed integrazioni.

Art. 26
OPERE ESEGUITE IN PARZIALE DIFFORMITA O IN ASSENZA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE
Le opere eseguite in assenza di permesso, di mziatale difformita rispetto al permesso origioab con variazioni
essenziali, nonché quelle eseguite in assenzatdiizzazione, il responsabile dell'abuso pud otterie peremsso o
l'autorizzazione in sanatoria ai sensi dell' ex Bdtdella L. n. 47/85 e sue successive modifichintegrazioni (art. 36
D.P.R. 380/2001 e ss. mm. e ii.).
Per le varianti non essenziali eseguite in corepeata si applicano le norme di cui al D.P.R. 380126 sue successive
modificheed integrazioni.

CAPITOLO IV
AUTORIZZAZIONI E COMUNICAZIONI DI INIZIO LAVORI

Art. 27
OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE
Sono sottoposte al Regime di Autorizzazione:
A) Le lottizzazioni di terreno a scopo edilizio aensi dell'art. 28 della legge 17/8/1942 n. 115Buecessive
modificazioni.
B) I lavori e le attivita di seguito specificate:
1) interventi di restauro e di risanamento conga&reacosi come definiti al precedente art. 8)tesedenti al recupero
abitativo di edifici preesistenti;
2) interventi di restauro e di risanamento cong@reae non tendenti al recupero abitativo di edifireesistenti;
3) demolizione totale o parziale di manufatti esist
4) interventi di manutenzione ordinaria (cosi cateéinita al precedente art. 8) allorché vengang@sesugli immobili
vincolati ai sensi della legge n. 1497/39 o ricarjasecondo lo strumento urbanistico generale,anefiito della zona
omogenea “A”;
5) realizzazione di opere e costruzioni sotterranegessanti il suolo pubblico o privato;
6) occupazione temporanea o permanente di suoldipato privato finalizzata a:
- installazione, a tempo determinato, di struttuasferibili, precarie, gonfiabili (pressostatiche)
- installazione, a tempo determinato, di tendomsinilari per spettacoli e manifestazioni sportiviereative, culturali,
ecc. o0 in occasioni di festivita;
- esposizione o vendita a cielo libero di veicotherci in genere;
- chioschie banchi a posto fisso per la vendita di geneiiezaier la vendita di frutta stagionale;
- macchine automatiche per la distribuzione di fotessere e fotocopie, di dolciumi, sigarettdcali sanitari ecc.;
- accumulo di rifiuti, relitti o rottami;
- sosta continuata di roulottes e/o di veicoliegtzati, per il pernottamento sul suolo pubblico;
- collocamento o modifica di tende, tettoie, tayedisi e fioriere su spazi pubbilici;
- occupazione di spazi pubblici antistanti esengi#iblici ed esercizi commerciali;
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- installazioni di distributori di carburanti, ca@mnessi accessori sempreché non comportino lazaalone di manufatti
diversi da quelli necessari per la distribuzioneatburante.

7) installazione di campeggi liberi occasionali;

8) esecuzione di lavori e depositi su strade cofhonarivate soggette a pubblico transito, nonahédarico delle acque
nei relativi fossi, la manutenzione delle ripe fiteidi laterali e delle norme vigenti a tutela dedteade e fermo restando
la necessita dell'autorizzazione da parte deglipoprietari per gli analoghi lavori da eseguitdles strade provinciali e
statali;

9) costruzione di passi carrabili su strade e giagabbliche e private, soggette e pubblico transit

10) realizzazione, nei distacchi tra fabbricatistsiti, di parcheggi privati e relative rampe ditesso ove consentito
dagli strumenti urbanistici comunali;

11) costruzione o demolizione di muri di sostegno;

12) modificazioni del suolo pubblico o privato asbipubblico;

13) eliminazione dei locali igienici pensili o congue esterni alle abitazioni;

14) collocamento, rimozione, modifica di vetrineségne, tabelle, iscrizioni, corpi illuminati, ldpstatue, o pezzi d'arte
esposti alla vista del pubblico;

15) rifacimento o sostituzione di rivestimenti etoriture di prospetti esterni che comportino ifiode di preesistenti
aggetti, ornamenti, materiali o colori;

16) installazione o spostamenti di canne fumaramioi impianti di riscaldamento, acqua e gas, chmportino
I'esecuzione di modifiche alle strutture e/o atlétettura esterna della costruzione;

17) collocamento di ripetitori ed impianti riceragmittenti;

18) costruzioni e modificazioni di cappelle, edeeel monumenti funerari in genere;

19) abbattimento di alberi d'alto fusto esistergi giardini o in complessi alberati privi di valor@aturalistico o
ambientale;

20) trivellazione o escavazione di pozzi per latédmento di falde acquifere, (vedi anche D.L.#56/22.07.1993);

21) installazione di impianti solari e di pompecdiore destinati alla produzione di aria e acqudacper edifici esistenti,
sulle coperture degli stessi, ovvero negli spdogrii privati annessi, qualora si riferiscano ad bt vincolati ai sensi
della legge n. 1497 e 1089 del 1939 ovvero ricacsewondo lo strumento urbanistico generale neli@andella zona
omogenea A;

22) allacciamenti alle reti della fognatura comenaldell'acquedotto, della energia elettrica, dsl g

23) occupazioni di merci a cielo libero qualora mmeressino immobili sottoposti ai vincoli delleggi n. 1089 e n. 1497
del 1939;

24) opere di demolizione, rinterri e scavi, che rignardino la coltivazione delle cave o torbiegealora non interessino
immobili sottoposti ai vincoli delle leggi n. 10&9n. 1497 del 1939;

25) opere temporanee per attivita di ricerca dagbsaolo che abbiano carattere geognostico e siaaguite nell'ambito
dei centri edificati;

26) opere comprese nei programmi dell'art. 2 dedfigge 24/12/1979, n. 650 e successive modificaziannateria di
tutela delle acque dell'inquinamento;

27) impianti di serra, ancorché prowvisori, staleifre infissi al suolo e costruiti con materiali ppanenti o
semipermanenti, in quanto rientrati tra gli anneggicoli;

28) gli interventi di riparazione edilizia degliiidi e delle abitazioni, previsti ai sensi delladge 219/81;

29) impianti di depurazione delle acque luride;

30) opere in attuazione di norme o provvedimentueati a seguito di pubbliche calamita;

31) manufatti costituiti da strutture trasferitalo precarie, per un periodo max di mesi sei.

Le autorizzazioni di cui al comma precedente sdiasaiate a condizione che siano osservate le digjoni contenute
nel presente regolamento e negli altri regolametiunali nonché le norme legislative e regolaméstatali e regionali
correlate. Per le opere innanzi citate eseguitessénpreventiva autorizzazione oppure realizzatmtale difformita o
con variazioni essenziali € di riferimento I'ar. della Legge n. 47/85 e sue successive integragiamodificazioni; per
le varianti non essenziali eseguite in corso depgeapplicano le norme dell'at della stessa legge.

Art. 28
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DOMANDA DI AUTORIZZAZIONE, DOCUMENTAZIONE E PROCEDI MENTO RELATIVO

La domanda di autorizzazione per le opere di dl@iral27 dovra essere corredata degli stessioedéibenunciati all'art.
17. Per i progetti di modesta entita il numero disegni ed il loro contenuto potra essere limitatquelli strettamente
necessari per rendere chiaro e leggibile l'inteteven farsi; € comunque fatta salva la possibiitarichiesta di
integrazione da parte del funzionario responsat@lgrocedimento la dove ritenga che la document@zpresentata non
sia sufficiente ad individuare le opere a farlla domanda dovra essere allegata copia del titilgproprieta
dellimmobile ovvero, nei casi specifici copia datto di concessione di occupazione del suolopsotiio e soprassuolo
pubblico o d'uso pubblico. La autorizzazione vieitessciata dal Dirigente dell'U.U.C., entro 60 wgiodalla recezione
della domanda. Il mancato rilascio della autorizzae entro i termini innanzi menzionati equivaleliniego. | lavori
devono essere iniziati entro 3 mesi dal rilascibalgorizzazione ed ultimati nei successivi dodivési.

Art. 29
OPERE SOGGETTE A COMUNICAZIONE DI INIZIO DI ATTIVIT A’ -(D. . A)
| seguenti interventi sono subordinati alla denardii inizio di attivita ai sensi e per gli effetell’art. 2 della Legge
24.12.93n. 537:
a) opere di manutenzione straordinaria, restauigaeamento conservativo;
b) opere di eliminazione di barriere architettoriéh edifici esistenti consistenti in rampe o asoenesterni, ovvero in
manufatti che alterino la sagoma dell’edificio;
¢) recinzioni, muri di cinta e cancellate;
d) aree destinate ad attivita sportive senza avaaaili volumetrie;
e) opere interne di singole unita immobiliari clenrcomportino modifiche della sagoma e dei prosgetion rechino
pregiudizio alla statica dell'immobile;
f) impianti tecnologici che si rendano indispen$alsiulla base di nuove disposizioni, a seguitoladeévisione o
installazione di impianti tecnologici; edilizie gidasciate che non incidano sgisulle volumetrie, che non cambino la
destinazione d’'uso e la categoria edilizia e neerialo la sagoma e non violino le eventuali pregeoni contenute nel
permesso di costruire;
g) varianti a permessi di costruire gia rilasciie non incidano sui parametri urbanistici e sudumetrie, che non
cambiano la destinazione d’'uso e la categoriazaik non alterino la sagoma e non violino le evalhtprescrizioni
contenute nel permesso di costruire;
h) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lsttaui insiste il fabbricato.

La facolta di cui al comma 1 é data esclusivamewesussistano tutte le seguenti condizioni:

a) gli immobili interessati non siano assoggetdie disposizioni di cui alle leggi 1.6.39 n. 1089.6.39 n. 1497 3 e
6.12.91 n. 394, ovvero a disposizioni immediatamenmterative dei piani aventi la valenza di cuiaatl’' 1 bis del decreto
legge 27.66.85 n. 312 convertito con modifichdjankegge 8.8.85 n. 431, o della legge 18.5.89 88, Inon siano
compresi nelle zone A di cui al D.N2.4.68 n. 1444, non siano comunque assoggettali stagmenti urbanistici a
discipline espressamente volte alla tutela delte laratteristiche paesaggistiche, ambientali,icgior archeologiche,
storico — artistiche, storico — architettonichetarico — testimoniali;

b) gli immobili interessati siano oggetto di présomi di strumenti urbanistici vigenti e/o di pn@gnmazione,
immediatamente operative e le trasformazioni pnognate non siano in contrasto con tali prescrizibai.denuncia di
inizio di attivita di cui al comma 1 & sottopostatermine massimo di validita fissato in anni tomn obbligo per
l'interessato di comunicare al Dirigente dell’'U.UI& data di ultimazione dei lavori. La esecuziae#le opere, per le
quali si esercita la facolta di denuncia di inidioattivita ai sensi del comma 1, & subordinata aledesima disciplina
definita dalle norme per le corrispondenti operegege su rilascio di permesso di costruire. Nai dacui al comma 1,
venti giorni prima dell’effettivo inizio dei lavori'interessato deve presentare la denuncia di andi attivita,
accompagnata da una dettagliata relazione a fiimne decnico abilitato, nonché dagli opportuni @edii progettuali,
che asseveri la conformita delle opere da reakzagli strumenti urbanistici approvati e/o adottati al regolamento
edilizio vigente, nonché il rispetto delle normesitiurezza e di quelle igienico sanitarie. Il pritigea abilitato deve
emettere inoltre il certificato di collaudo finatbe attesti la conformita dell’opera eseguita abptto presentato.

Il progettista assume la qualita di persona esézcen servizio di pubblica necessita ai sensi dagti 359 e 481 del
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C.P.. In caso di dichiarazione non veritiera nedlazione di cui al comma 5, la amministrazioneldecomunicazione al
competente Ordine Professionale per la irrogazéwike sanzioni disciplinari. La esecuzione dellergpin assenza o in
difformitd della denunciai inizio di attivita di cui al comma 1, comportda sanzione pecuniaria pari al doppio
dell'aumento del valore venale dellimmobile consegte alla realizzazione delle opere stesse e ocgueun misura non
inferiore a euro 516,46. In caso di denuncia diiindi attivita effettuata quando le opere sonoigigorso di esecuzione
la sanzione si applica nella misura minima. La masaaenuncia di inizio delle attivita nhon compdeaapplicazione
delle sanzioni previste dall'art. 20 della legge857 E’ fatta salva I'applicazione dell’art. 2 delP. per le opere e gli
interventi anteriori alla data di entrata in vigatella presente disposizione. Nei casi di cui ahea 1, ai fini degli
adempimenti necessari per comprovare la sussistgiztolo abilitante alla effettuazione delle opéengono luogo
delle autorizzazioni le copie delle denuncie dzimidi attivita dalle quali risultino le date dcevimento delle denuncie
stesse, nonché I'elenco di quanto prescritto corepercorredare i progetti delle trasformazioni eatiestazioni dei
professionisti. Nei casi di cui al comma 1 il Deige dell'U.U.C., ove entro il termine indicatccamma 5 sia riscontrata
l'assenza di una o piu delle condizioni stabilitetifica agli interessati I'ordine motivato di naffettuare le previste
trasformazioni; nei casi di false attestazionipl@fessionisti abilitati, ne da contestuale notalla autorita giudiziaria ed
al consiglio dell’'ordine di appartenenza. Gli avéitblo hanno facolta di inoltrare una nuova deciardi inizio di attivita
gualora le stabilite condizioni siano soddisfa¢ibiiediante modificazione o integrazione dei pragéttrasformazione,
ovvero mediante autorizzazioni, nulla — osta, paassensi comunque denominati, oppure, in ogni,cdispresentare
richiesta di autorizzazione.

Art. 30
CONTENUTO DELLA COMUNICAZIONE E RELATIVO PROCEDIME NTO
La comunicazione di cui al precedente art. 29 dmrgenere ogni dato, o elemento utile ad una esagaizione delle
opere da eseguirsi e, di norma, sara corredateotbgréfie, schizzi e disegni. Qualora, nel termda 20 giorni
successivi alla recezione della domanda, 'Amnmiazsbne Comunale non abbia fatto pervenire richidsthiarimenti o
determinazione alcuna, il denunciate si intendatar&zzato ad iniziare i lavori.

Art. 31
ESAME DELLE RICHIESTE DI AUTORIZZAZIONE E COMUNICAZ IONE
1) Nel caso di interventi soggetti ad autorizzagioncomunicazione, sui progetti — dovranno espenparere nell'ordine
e per quanto di competenza, contestualmente eratepa
a) I'Ufficio Urbanistico Comunale;
b) il Capo Servizio Sanitario dell'A.S.L. o suoelghto, che comunque deve essere un sanitario.
2) | progetti saranno esaminati in ordine cronatogiEccezioni sono rappresentate dai progetti diamte in corso
d'opera. Nel caso in cui I'U.U.C. rilevi che le ope@lescritte o elencate possano configurare umviréo soggetto a
permesso, esso sottoporra il progetto alla Comamsskdilizia, attivando contestualmenterovvedimenti necessari ad
evitare ogni abuso.

CAPITOLO V
OPERE DA ESEGUIRE IN DEROGA ALLE NORME REGOLAMENTAR |

Art. 32
OPERE ESEGUITE DA AMMINISTRAZIONI DELLO STATO
Nei casi di opere rientranti fra quelle disciplmatlell'Art.29 della legge urbanistica 17 agosto 2194. 1150,
'Amministrazione statale committente € tenuta podéare presso gli uffici comunali competenti dibcumento
comprovante l'avvenuto accertamento di conformitie grevisioni urbanistico — edilizie vigenti rdeiato
dall'amministrazione regionale, almeno dieci gigsrima dell'inizio dei lavori, unitamente ad ungieodel progetto, e
cio anche ai fini di cui al quarto comma dell'A32 della menzionata legge urbanistica. Anteriormeaifitinizio dei lavori
andra corrisposto il contributo inerente alla iigkttrasformazione urbanistica del territorio neitl@me e nei modi
previsti dalle vigenti norme. Per la progettazialedle opere pubbliche di interesse statale, sondsgettarsi le norme
previste dall'art. 81 D.P.R. n. 616/1977.
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Art. 33
OPERE ESEGUITE DA ENTI PUBBLICI SU AREE DEMANIALI
Nei casi di opere da eseguire a cura di Enti pabbli terreni demaniali, ad eccezione delle opestihte alla difesa
nazionale, compete alllAmministrazione regional@tesa con le Amministrazioni interessate e sentit€omune,
accertare che le opere stesse non siano in cantastle prescrizioni dello strumento urbanistiegewnte e del presente
Regolamento edilizio.
Il Dirigente dell’'U.T.C. esprime il proprio paresentita la Commissione edilizia.
L'ente committente le opere provvedera in analagj@anto previsto nell'articolo precedente.
Andra comunque applicato il disposto di cui al ggmo commadell'articolo precedente.

Art. 34
OPERE URGENTI ED INDIFFERIBILI
Le opere di assoluta urgenza ed indifferibilitagm® essere eseguite in deroga alle norme delpeesRegolamento, se
disposte con ordinanza del Sindaco, ai sensi dell's83 del T.U. del 1915, n. 148 e successiveddigioni in materia, o
ordinate dall'autorita giudiziaria.

Art. 34 BIS
OPERE PUBBLICHE DEI COMUNI
Per le opere pubbliche dei Comuni, la deliberaziome la quale il progetto viene approvato o 'opat#orizzata ha i
medesimi effetti del Permesso di Costruire.

CAPITOLO VI
ESECUZIONE DELLE OPERE

Art. 35

PUNTI DI LINEA E DI LIVELLO — FOGNATURE E ACQUEDOTT O

Con la comunicazione d'inizio lavori di cui alla0 deve essere chiesto, per iscritto, che sigsatf sul posto i
capisaldi planimetrici a cui deve essere rife@adstruzione, o la demolizione, i punti di immise degli scarichi nelle
fognature principali e i punti di presa dell'acqoid, ove questi esistano. Le suddette operaziengono effettuate da
personale dell' UTC alla presenza del richiederdewn suo incaricato, dal tecnico direttore e'dsfluntore dei lavori, il
guale é tenuto altresi a fornire il personale edeizzi necessari per le operazioni. Delle suddgigazioni si redige
apposito verbale in doppio esemplare, firmato dadii intervenute.

Art. 36
OCCUPAZIONI E MANOMISSIONI DI SUOLO E SOTTOSUOLO PU BBLICO MATERIALI D'IMPIEGO E
DI RISULTA
Ove per I'esecuzione di opere sia necessaria pazéene temporanea o0 permanente o la manomissiogaotb o
sottosuolo o spazio aereo pubblico, linteressetee presentare apposita domanda al Dirigente ddlid) ed ottenere
l'autorizzazione. La domanda deve precisare I'uimo®, la durata e lo scopo dell'opera e deve ocentesufficienti
indicazioni grafiche atte e localizzarla. Le motialli occupazione e di esecuzione sono fissatparaiesso di costruire;
in ogni caso i lavori devono essere condotti conadetele necessarie a garantire la pubblica inatdur'occupazione
temporanea del suolo pubblico, necessaria perpinaere e condurre a termine una costruzione, @ex@nire secondo
le prescrizioni e le misure espressamente indicetgpermesso di costruire, fermo il rispetto dellee norme contenute
in altre leggi o regolamenti specifici. L'occupamodel suolo pubblico é consentita soltanto perateriale d'impiego e
per il tempo strettamente necessario all'impiegssst. La tassa di occupazione viene determinakmse al relativo
regolamento comunale. In caso di manomissione rangi del ripristino, il Dirigente dell’'U.U.C. soitglina il rilascio
del permesso di costruire al versamento di unare@ngauzione da definirsi con determina dell’U.TeCche viene
restituita dopo che le pavimentazioni, i manufatfyli impianti pubblici siano stati ripristinati gerfetta regola d'arte,
secondo le prescrizioni dell’'Ufficio Urbanistico @anale.
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Art. 37
LICENZA D'ABITABILITA E DI AGIBILITA
Nessun fabbricato nuovo, ovvero oggetto di lavorrasformazione o restauro o risanamento consgov/@o essere
utilizzato o riutilizzato totalmente o parzialmestnza una preventiva autorizzazione.
Tale autorizzazione che, a seconda della destinazidel fabbricato, ad abitazione o ad altri usisuase la
denominazione di licenza di abitabilita o di agthildeve essere richiesta al Dirigente dell'U.al&gando:
- il certificato di regolare esecuzione rilasciai@ direttore delavori attestanti la rispondenza dell'opera al pttged
alle normeli legge, del regolamento edilizio e degli altrushenti urbanistici disciplinati I'area interessata
- copia del certificato di collaudo statico peofgere in conglomerato cemmentizio, normale e pr@cesso o in strutture
metalliche;
- certificazione, ove richiesta, ai sensi dellanL46/90;
- richiesta di accatastamento.
Inoltre si applicano le norme di cui al D.P.R. 229 n. 425.

Art. 38
DEPOSITO IN CANTIERE DEL PERMESSO DI COSTRUIRE E DE | DISEGNI
Il Permesso di Costruire ed i disegni approvatibaein essere conservati fino a che la costruziomesie dichiarata
abitabile o comunque adatta all'uso. L'una e dti dbvranno essere esibiti a richiesta degli imwzdi della vigilanza
edilizia, valgono altrede norme della L.R. 7/1/1983, n. 9 art. 3 puntédj).

Art. 39
ADEMPIMENTI DEL CONCESSIONARIO
I | concessionario deve:
1) Comunicare la data di inizio dei lavori, inoteda richiesta di sopralluogo dei tecnici prepoonde procedere alla
determinazione dei punti fissi di linea e di liwetlitata all' art. 35, nonché di eventuali allaceenti alle reti;
2) Presentazione di tutti gli attestati e N.O. g#delle leggi vigenti.

Art. 40
INIZIO E TERMINE DEI LAVORI
Il titolare del permesso di costruire di cui atl'dr5 o della autorizzazione di cui all'art. 27yel@omunicare al Dirigente
dellU.U.C. la data di inizio dei lavori, almenotteegiorni prima dell'effettivo inizio. | lavori sintendono iniziati
allorché, dopo la messa a punto del cantiereyraltain cantiere dei materiali e degli attrezZida inizio alla effettiva
realizzazione del progetto autorizzato, secomisazionale e funzionale successione di operaZitavori di costruzione
si considerano ultimati quando sia stato richidéispermesso di abitabilita o di agibilita a normalld\rt. 211 e seguenti
del T.U. sulle leggi sanitarie, approvato con R23/7/1934, n. 1265 oppure secondo le proceduraiidalcDPR n.
425/94. L'eventuale diniego dell'anzidetto permdaseenir meno tale presunzione. Nel caso di ogdetgbanizzazione,
relative alla lottizzazione di aree, l'inizio davbri si configura nei primi movimenti di terra‘elfimazione va riferita alle
disposizioni contenute nella convenzione di cuatgll 28, quinto comma della Legge 17/8/1942,1%50.

CAPITOLO VI
PRESCRIZIONI IGIENICO - SANITARIE

Le funzioni in materia di igiene e sanita pubblitate salve quelle riservate allo Stato e allai®®sg nonché agli altri
Enti, organismi ed uffici dall'art. 40 della leg8&/84, n. 57 sono attribuiti ai Comuni che la egano mediante le ASL,
fermo restando le attribuzioni del Sindaco qualem@ta sanitaria locale (L.R. n. 13/8 marzo 1985).

Per la disciplina degli scarichi delle pubblichgriature & diiferimento il D.L.vo n. 152/99.
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Art. 41
SALUBRITA DEL TERRENO
E vietato realizzare nuove costruzioni su terréyei in precedenza siano serviti come depositi dnamdizie, di letame o
di altro materiale insalubre che abbia comunqueatpanquinare il suolo, se non dopo avere completamrisanato il
sottosuolo corrispondente. In ogni caso € fattbliigo di adottare provvedimenti atti ad impedihe ¢umidita pervenga
dalle fondazioni alle murature e/o strutture sotenats.

Art. 42

CLASSIFICAZIONI DELLE ACQUE
In base ai contenuti della legislazione vigente xo n. 152/99), le acque di scarico vanno distinelle seguenti
categorie:

- acque reflue domestiche: acque reflue provenidatiinsediamenti di tipo residenziale e da sereizilerivanti
prevalentemente dal metabolismo umano e da attivitdestiche;

"~ acque reflue industriali: qualsiasi tipo di acqedlue scaricate da edifici in cui si svolgonoivéit& commerciali o
industriali, diverse dalle acque reflue domestieltalla acque meteoriche di dilavamento;

"~ acque reflue urbane: acque reflue domestichemistuglio di acque reflue domestiche, di acquéueefndustriali
ovvero meteoriche di dilavamento.

Art. 43
MODALITA DI SCARICO DELLE ACQUE
Per il deflusso delle acque meteoriche, di cuiracpdente articolo, deve essere prevista appasigadi smaltimento
totalmente indipendente dalle acque di altra natura

Art. 44
ZONE NON SERVITE DA FOGNATURE PUBBLICA: SMALTIMENTI AUTONOMI DI ACQUE USATE
In mancanza di rete comunale idonea, non é amntiessimento dacque di altra natura nella rete fognaria pluviale.
Le eventuali fosse biologiche devono essere di Bipoamera stagnaon recapito in fosse a perfetta tenuta e a
svuotamento periodico. Dimensioni, materiali e niids@laostruttive delle fosse devono essere confaihai normativa
vigente. Le condutture che convogliano le acqueteuseei siti di recapito devono essere costruite omateriali
impermeabili ed inattaccabili devono avere sezimiendenze sufficienti e giunti ermetici. Le carmdizioni fognarie
devono essere munite di esalatori di diametro dppor prolungati sopra la linea di colmo del tetigni bocchetta di
scarico deve essere convogliata dalle copertustigdlo mediante apposite tubazioni, il tratto temfen nel caso
fronteggianti spazi pubblici, deve essere costreito tubazione di ghisa o acciaio per l'altezzaintariore a m. 2.00.

Art. 45
FOGNE E CANALI DI SCOLO PER EDIFICI PRODUTTIVI DI B ENI E SERVIZI
Non é consentita la costruzione di edifici proddatguando nei progetti non sia prevista la completh efficace
depurazione delle acque di scarico, insalubri aiimate prima di essere immesse nelle condotte ftajl@atura pubblica.
Puo essere previsto un unico impianto di depurazfmer una pluralita di edifici. La licenza di abiléa o di agibilita
non verra rilasciata se I'accertamento sulla effecdel procedimento depurativo avra dato esit@tieq,
L'accertamento dell'efficacia e funzionamento dagpianti sara fatto a cura dell' ufficiale sanitacompetente per il
territorio il quale, in caso di esito negativo pusowera la dichiarazione di inabitabilita o inagiildell'edificio. Ai fini
degli accertamenti di cui ai commi precedenti frgdme dei prelievi di acque di scarico a monte edlle dell'impianto
di depurazione, ci si potra avvalere della consdeatel laboratorio provinciale d'igiene e profilass

Art. 46
ZONE NON SERVITE DA FOGNATURA PUBBLICA ED OGGETTO D | PIANI ESECUTIVI
Nella redazione di Piani Urbanistici Esecutivi, nabo in cui la zona di intervento non sia sem@dognatura comunale,
i Piani stessi devono prevedere lo sviluppo dedi@ per la zona di intervento secondo le presaiiziel Dirigente
dell'U.T.C., nonchde reti di allacciamento alla condotta pubblica.
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Art. 47
ISOLAMENTO DELL'UMIDITA
Gli edifici devono essere difesi dall'umidita debk. Ogni muro dell'edificio deve essere isolato dall@unediante uno
strato continuo impermeabile. Anche i pavimenti beali terreni devono essere protettll'umidita mediante una
camera d’aria di max m. 0,40.

Art. 48
ISOLAMENTI FONICI E TERMICI
Negli edifici di nuova costruzione, nelle sopra@ewni, negli ampliamenti e nelle ristrutturazioswstanziali di
fabbricati esistenti, deve essere realizzato umgweate isolamento delle strutture verticali ed avi#ali contro i rumori
sia esterni che interni. Cura particolare dovrees®sservata nell'isolamento delle murature desidne tra i diversi
alloggi che debbono, come minimo avere uno spessmmplessivo di m. 0,30. Gli impianti tecnici (asseri, impianti
idrosanitari, scarichi, impianti di riscaldamenddcondizionamento, ecc.) devono essere opportuniznisolati al fine di
contenere la trasmissione di rumori d'esercizio.chperture interessanti locali abitabili debbonsees termicamente
isolate con l'impiego di idonei materiali termoagilti. Devono comunque essere rispettate le nornhegdi vigenti in
materia di isolamento acustico di coibentazionmiest e contenimento dei consumi energetici.

Art. 49
FUMI, POLVERI ED ESALAZIONE
Il Dirigente dell'U.U.C., sentiti gli Enti preposdl controllo, ha la facolta di imporre I'adoziaieadeguati provvedimenti
al fine di evitare inquinamenti atmosferici ed iaftanni e disagi conseguenti alla immissione @l di fumi, polveri,
esalazioni, ecc. di varia natura. Per le emisdio@itmosfera, si applica quanto previsto dal D.R63/88 e successive
modifiche ed integrazioni, comprese, le normatiRegionali, nonché, dal DPR n. 412/26.8.93.
Il Dirigente dell'U.U.C. fissa i termini dell'iniaie della ultimazione dei lavori e si riserva intento sostitutivo ai sensi
della legislazione vigente.

Art. 50
IMPIANTI PER LE LAVORAZIONI INSALUBRI
Gli impianti e le attrezzature per la produziorgeladvorazione e il deposito di sostanze e prodattbnosciuti insalubri,
secondo la vigente legislazione (vedi: Art. 2061& del R.D. 27/7/34 n. 1265 T.U. delle leggi samétaD.M. 05/09/1994
relativo all'elenco delle industrie insalubri e DRRA25/94), e iscritti nella prima classe, nhongoo® essere ubicati nelle
zone residenziali, ma soltanto nelle aree destidalle strumento urbanistico ad insediamenti indaisted artigianali o
in quelle in cui tale attivita sono consentite,ex@ho, in ogni caso, essere tenuti distanti ddi@aioni. Gli impianti e le
attrezzature di cui sopra, gia esistenti nelle zesalenziali, possono permanere a condizionelgreprietario dimostri
che, mediante l'introduzione di nuovi metodi o splecautele, il loro esercizio non reca nuocimeatia salute degli
abitanti e cid sempre subordinatamente alla verifiell'Ufficiale Sanitario. Non é consentito lo stmmento né
lampliamento di tali impianti nell'ambito delle rm residenziali, ma soltanto da dette zone a quetlastriali ed
artigianali. Gli impianti e le attrezzature pemlioduzione, la lavorazione e il deposito di sosta@prodotti riconosciuti
insalubri e iscritti nella seconda classe, secdedaggente legislazione, possono svolgersi ancheoime residenziali a
condizione pero che siano adottate speciali cautiElenosciute idonee dall'Ufficiale Sanitario, aditare pericoli per
l'incolumita e la salute pubblica.

Art. 51

LIMITI MASSIMI DI ESPOSIZIONE AL RUMORE

Ai sensi del D.P.C.M. 1 marzo 1991, e successitegiazioni o modifiche, vengono normati i "limitiassimi di

esposizione al rumore", dovuti ed emissioni sorabrie provochino sull'uomo effetti indesiderati, dibianti o dannosi o
che determini un qualsiasi deterioramento qualtatiell'ambiente. | limiti massimi di livello sormrequivalente per
zone omogenee territoriali, sono fissati, dal Pidnponizzazione acustica del territorio comun&lepo la approvazione
del suddetto Piano, gli edifici produttivi di nuovealizzazione devono attenersi alle sue presaiizimentre quelli

esistenti devono adeguarvisi nei tempi e nei madbiliti dalle specifiche normative di attuazionai fini della
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prevenzione dall' inquinamento acustico si applicéamoltre, le Norme della Legge 447 del 26/10/95.

Art. 52
DISTANZE DI RISPETTO DAGLI ELETTRODOTTI
I limiti massimi di distanze, relativamente all'aigiite esterno ed abitativo, ai campi elettrico gmadico, generati dalle
linee aree esterne, sono disciplinati dal D.P.@8aprile 1992 e successive modifiche ed integrazio

CAPITOLO VI
NORME GENERALI DI SICUREZZA

Art. 53
NORME GENERALI DI SICUREZZA STATICA
Gli edifici residenziali o produttivi, le opere éidie e i manufatti in genere, debbono essere fitatje realizzati in modo
da garantire che la struttura, nel suo insiemei singoli elementi che la costituiscono, si conseene nel tempo e sia in
grado di resistere, con adeguata sicurezza, altmiagismiche cui essa potrebbe essere sottopostajspetto delle
condizioni per il suo normale esercizio. Nella gttgzione ed esecuzione degli edifici si applicametodi generali per
la verifica di sicurezza delle costruzioni ad usdle e industriale, fissate dai DD.MM. emanatiatiuazione della legge
2.2.74 n. 64 e vigenti all'atto della costruziofeltti gli elaborati progettuali debbono essere ljyeevisti € conformi
alla legge n. 64 del 2/2/1974 L. n. 1086/71 e legggionale 9/83.

Art. 54
NORME GENERALI DI SICUREZZA ANTINCENDIO
Gli edifici abitativi o produttivi devono essereogettati e costruiti in modo da garantire ai fielld prevenzione incendi,
la massima sicurezza (vie di esodo, salvaguardia steutture, sistemi segnalazione e di spegninjent
A tal fine le opere devono essere progettate eguisein conformita alle disposizioni vigenti edparticolare: D.M. n.
246 dell5/5/1987; L. n. 1570 del 27/12/1941; D.M. 31/7/49B. n. 469 del 13/5/1961; L. n. 966 del 26/7/196%.R.
n. 547 del 27/4/1955, Art. 36 e 37; L. n. 406 del711980; D.M. 16/2/1982; D.P.R. 29/7/1982, n. 5Tirc. 91 del
14/9/1961 del Ministero dell'Interni, e successivadifiche ed integrazioni.
Le autorimesse devono essere progettate in condgpza del D.M.I. 1/2/86 “Norme di sicurezza argimdi per la
costruzione e l'esercizio di autorimesse e simili".

Art. 55
NORME GENERALI DI SICUREZZA DEGLI IMPIANTI TECNOLO GICI
L'installazioni di condotti di gas e di riscaldartee® di energia elettrica deve avvenire in confténaille disposizioni
legislative e normative vigenti in materia.
Gli impianti di distribuzione di gas, per uso domes dovranno in particolare seguire le prescrizibettate dalle norme
UNI — CIG 7129 — 72 (se a metano) e UNI — CIG 743 (se a G.P.L.) e successive modificaziontegirazioni.
Gli impianti elettrici, vanno progettati ed esegiit conformita alla legge 46/1990. E resa obbligat la redazione del
progetto tecnico — esecutivo da parte di professtioiscritti ai relativi Albi nell'ambito delle sipettive competenze,
gualora la potenza dell'impianto lo richieda.
Il certificato di abitabilita o di agibilita pud ssre rilasciato dall'autorita comunale solo doperavacquisito la
dichiarazione di conformita degli impianti ai dettadella Legge rilasciata dall'impresa installaried il relativo
certificato di collaudo.
Ai sensi della legge 46/1990 all'art. 7, terzo caanié obbligatoria la realizzazione dell'impiantontiéssa a terra e di
interruttori differenziali ad alta sensibilita, oaltri sistemi equivalentiper tutti gli edifici, anche per quelli a destinaze
residenziale.
Per gli edifici pubblici, occorre acquisire le sdeemod.E4 ed E5, munite del protocollo di riceeiaella competente
USL, relative all'impianto di messa a terra e ditezione delle scariche atmosferiche.
Vanno inoltre applicate le norme del D.P.R. n. 44r6/12/1991.
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Gli impianti di riscaldamento, di condizionamentdieventilazione

devono essere progettati ed eseguiti in conford@tie norme tecniche vigenti in materia.

In particolare I'impianto di riscaldamento, singol@entralizzato, deve rispondere ai requisitiiitadal D.P.R. 28/6/77
n. 1052, L.9/01/91 n. 10, D.P.R. 26/08/93 n. 412.

Gli impianti termici a gas di rete dovranno esgewadizzati con I'osservanza di tutte le disposizéonorme di Capitolato
Programma tipo di cui al D.M. 23/9/1957, alle Ciexd Ministeriali 25/12/1969 n. 68, 23/3/70 n. Z&1/7/70 n. 59 e
norme UNICIG 5369-64, UNICIG 7129-72, UNICIG 7273-& UNICIG 7131-72 di cui alla legge n. 1083 ddi261971

sulla sicurezza dell'impiego del gas combustiljilpravate con appositi decreti del Ministero dedlistria.

Per gli impianti termici ad olio combustibile o asplio, vedasi Circolare Ministero degli Interrd/2/1971 n. 73 e
D.M.l. del 31/3/1984 e successive modifiche edgrdagioni.

Gli impianti di ascensore dovranno essere realimzaonformita alle prescrizioni ISPESL (e ENRD.P.R. 29/5/63 n.
1497) e per il collaudo occorre acquisire licenzengianto e di uso da parte delle autorita compiite

Art. 56
CONDOTTI DI FUMO - CALDAIE A VAPORE - LOCALI PER FO RNI - APPARECCHI DI
RISCALDAMENTO E FOCOLAI
I condotti del fumo debbono essere costruiti corten@e incombustibile e a regola d'arte, in mode &i possa
facilmente provvedere alla loro pulitura con memmccanici; quando non siano costruiti con tubi dfita; gres o
cemento, debbono rispettare le seguenti prescriizion
- avere spigoli arrotondati e pareti lisce, impeabik al fumo mediante idonei materiali di rivesémo;
- essere provviste di bocchette o sportelli pspdkione e la spazzatura, in corrispondenza deitstit e negli altri punti
dove sia necessario;
- essere sopraelevati sulla copertura di almenmeino, salvo che una maggiore altezza sia prewigtascritta, in casi
speciali, da altre disposizioni o venga giudicadéaassaria dall'A.C. per evitare pericolo, danndstutho agli edifici
vicini.
E vietata le costruzioni di canne da fumo nei nagliacenti ai fienili. E vietata l'installazione dildaie ad alta pressione
(cioé maggiore a Kg 2 x cmq) in edifici di abitaziol.e costruzioni in cui sono collocati forni pgsine, per pasticceria e
simili, forni metallurgici, cucine o fornelli o siith debbono essere realizzate, in ogni loro parte, materiali resistenti al
fuoco.
| focolai, le stufe, le caldaie, ecc. devono espeisti sopra solai o volte in muratura e sopra risiéncombustibili.
Ogni apparecchio di combustione deve essere daliatma canna fumaria, di altezza non inferioreaéifzza del
fabbricato posto a confine, isolata dalle altr@lymgata oltre il tetto e terminante con un fumaiiol muratura, salvo una
diversa soluzione tecnologicamente idonea. Néi ttaattraversamento del tetto, di solai o diabtrutture infiammabili,
i condotti di fumo o di calore debbono essere tsalan una controcanna di sezione maggiore, albpsdi ricavare, tra
il condotto e la controcanna, un intercapedindrdeao m. 0,30.
Il calore prodotto da motori o da altri apparecahrapore, nonché i gas provenienti dalle motriebltbno scaricarsi
attraversi un camino a mezzo di appositi tubi chénsalzano oltre il colmo dei tetti dei fabbricatircostanti e
preesistenti.
Nella cantina, i locali per la caldaia, i depositimbustibili, i motori ascensori e gli altri evealiuservizi della casa
debbano essere muniti di serramenti incombusghalpribili verso I'esterno.
Il locale della caldaia deve essere nettamenteaaipeon un muro tagliafuoco del locale del depositmbustibile.
Debbono, inoltre, essere rispettate le norme #@abidon D.P.R.n. 203/88 ed ogni successiva modificazione ed
integrazione, nonché D.L.vo n. 351/4.8.99.

Art. 57
NORME GENERALI DI SICUREZZA SUI LUOGHI DI LAVORO E  SUI CANTIERI
Nella costruzione degli edifici ed in ogni altraita connessa alla trasformazione del territogbfine di garantire la
sicurezza, sia in fase di realizzazione delle gpgeenella utilizzazione dei manufatti sono daliggpsi le norme fissate
dai Decreti Legislativi n. 626 del 19.9.94 (e sissiee integrazioni enodifiche) e n. 494 del 14.8.96 .
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CAPITOLO IX
CARATTERISTICHE DEI LOCALI PER L'ABITABILIT A E L'AGIBILITA

Art. 58
DEFINIZIONE RELATIVA ALLA COMPOSIZIONE DEGLI ALLOGG |
Alloggio o appartamento. Per alloggio o appartamesitintende un insieme costituito da uno o pitvahi utili ed
annessi, situati in una costruzione permanente, paiti separate, ma funzionalmente connesse th destruzione e
destinati ad uso di abitazione per famiglia. L'afim deve avere un ingresso sulla strada (direttéene attraverso un
giardino, un cortile, ecc.) o su uno spazio comalfi@terno della costruzione (scala, passaggithatedo, ecc.).
Vano. Per vano si intende lo spazio coperto, d&iimisu ogni latala pareti (in muratura, legno, vetro, ecc) anche se
gualcuna norraggiunge il soffitto. La parete interrotta da maie apertura (arco o simili) dewveonsiderarsi come
divisorio di due vani, salvo che uno di questi f[eesue piccole dimensioni, non risulti , in moddubbio, come parte
integrante dell'altro.
Stanza. (Vano utile) - Per stanze si intendoncatleare da letto, leamere da pranzo, lo studio, il soggiorno, le Heffi
abitabili, le cucine e gli altri spazi destinati all'abitaziorseparati da paretthe vadano di norma dal pavimento al
soffitto, che abbiano luce etia diretta di un ampiezza sufficiente a conteneréetto adulteed il cui soffitto si trovi ad
un altezza media @lmeno m. 2,70 dal pavimento.
Vani accessori. Per vani accessori si intendonani eompresi nell@bitazioni, destinati ai servizi, ai disimpegnicec
(ingressi, anticamere, corridoi, bagni latrine, ecc.) noncképiccole cucineche non abbiano i requisiti per essere
considerate stanze.
Altri vani. Per altri vani si intendono tutti gueani che puessendo compresi nel fabbricato residenziale nomofparte
integrante delle abitazioni (botteghe, autorimesaatine magazzini, soffitte non abitabili, fienili ecc.).

Art. 59
DEFINIZIONE DI FABBRICATO E DI FABBRICATO RESIDENZI ALE
Per fabbricato o edificio s'intende qualsiasi aggtine coperta, isolata da vie o spazi vuoti, opmeparata da altre
costruzioni mediante muri che si elevano, senzazgmte di continuita, dalle fondamenta al tetta disponga di uno o
piu liberi accessi sulla via, e possa avere unaicgale autonome. Per fabbricato o edificio restide s'intende quel
fabbricato, urbano o rurale, destinato per la maggarte della cubatura ad udicabitazione.

Art. 60
LOCALI ABITABILI O AGIBILI
Sono da considerarsi abitabili o agibili, ai firelapplicazione del presente regolamento, tutdidocali destinati alla
permanenza di una o piu persone, non avente aaraiteasionale o eccezionale. Sono consideratlilnon abitabili o
agibili quelli adibiti a cantine, garage, magazzideposito, archivio implicanti la presenza sollbusaia di persone.
L'altezza minima interna utile dei locali adibitl abitazioni é fissata in m. 2,70 riducibili a m5@ per i corridoi, i
disimpegniin genere, i bagni, i gabinetti ed i ripostigher i piani adibiti ad attivita commerciali € peetta l'altezza
minima di m.3,00.
Sottotetti:
| vani sotto le falde dei tetti, che dovranno essealizzate con pendenze non inferiori a 15%,debbono avere altezze
medie eccedeniim. 2,30 e possono essere usati solo come depsisitiditoi,lavanderia e servizi igienici. L'altezza
media & quella assunta tra l'intradosso del cola (hon pud comunque essere superiore a 3,00 ‘mjradosso del
lato interno della tompagnatura la quale dovraressseguita non esterna alla sagoma della sugedaperta. Nel
conteggio delle altezze viene escluso lisolameatgbsolaio di calpestio per uno spessore massimm. d),30 incluso
'eventuale pavimentazione. La struttura di copartoompreso l'isolamento al di sopra delle travit@ati non deve
essere superiore a m. 0,40 a meno di riduzion&tieiiza interna del sottotetto. Sono ammessi abpar una superficie
totale in pianta di valore massimo pari ab@@ella superficie della copertura misurata in madazontale lungo il
perimetro esterno di chiusura della copertura ateSeno ammessi sottotetti abitabili a condiziohe Kaltezza media
nonsia inferiore a m. 2,50. In tale ultimo caso, caméutti gli altri casi in cui I'altezza media € [seriore ai 2,30 m, i
sottotetti concorreranno alla formazione del volwmieanisticamente consentito nella loro configusagi geometrica e
alla valutazione dell’altezza che si misurera redbke medio all'intradosso.
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Art. 61
CUCINE
Le cucine devono essere fornite di condotto vddijcarolungato sopra la linea di colmo del tettey peventuale
convogliamento dei fumi di combustione.

Art. 62
LOCALI PER | SERVIZI IGIENICI
Tutti gli alloggi devono avere almeno un localesdrvizio igienico, dotato di WC, bidet, lavabo ese@ da bagno o
doccia ed avente i seguenti requisiti:
aerazione ed illuminazione dirette dall'esternodiamgte finestra, in alternativa pud esserevisto un impianto di
areazione a condotta forzata; le pareti devonaessestite di materiale lavabile firall'altezza di almeno m. 2,00.
Ogni unita destinata alle attivita terziarie (neigaffici, ecc.)deve essere dotata di adeguati servizi igienicgliNefici,
negozi, laboratori, ecc. possono essere conseetwizi igienici comuni a diverse unitda in numenoporzionale agli
utenti, e dotati di antilatrine con lavabi. In tadaso detti servizi distinti, per sesso, possorsereserati mediante
impianto di ventilazione forzata. Nelle attrezzatualberghiere e nei casi in cui sia dimostrédampossibilita
dell'aerazione ed illuminazione dirette su confonpaeere dell'Ufficiale Sanitario, pud essere conzdsso di locali
igienici in depressione.

Art. 63
SCALE ED ASCENSORI, RINGHIERE E PARAPETTI
Tutte le scale principali dei fabbricati debbonaeer@rampe di larghezza non inferiore a m. 1,20casb di nuove
costruzione, e m.1,00 nel caso di restauri eutistrazioni, ed essere aerate e illuminate attssvéari ricavati su parete
verticale esterna, se esiste, di superficie nagrimfe ad 1/10 della superficie del vano scala.gfexdifici collettivi e di
uso pubblico si applicano le eventuali vigenti disigioni in materia ed i relativi regolamenti. N&gso in cui il vano
ascensore sia attiguo a camere da letto, devoreyeesstuate tutte le misure atte ad assicurareuam fsolamento
acustico. L'impianto di ascensore in tutte le sadiped elementi, deve essere rispondente alletesstiche indicate
dalla legislazione vigente in materia. In ogni cdswe avere dimensioni tali da consentire l'accedsdle carrozzine dei
bambini e dei portatori di handicap. Le ringhiek ieparapetti posti a quota superiore a m. 2,00pi@aho su cui
prospettato, dovranno avere altezza minima di 60 gyentuali forature dovranno essere dimensianateodo tale da
non consentire il passaggio di una sfera di cndilametro.

Art. 64
CORRIDOI E DISIMPEGNI
| corridoi e i disimpegni possono essere illumiratiaerati in modo indiretto. L'altezza minimaali ambienti é fissata
in m. 2,50.

Art. 65
LOCALI A PIANO TERRA, SEMINTERRATI E SCANTINANTI
| locali a piano terra, con destinazione non rasigie, i seminterrati e gli scantinati devono aven'altezza minima di
m. 2,20. Le porte di accesso di tali locali debbawere soglie sopraelevate rispetto al punto paidsl terreno.

Art. 66
LOCALI PER DEPOSITO TEMPORANEO DI RIFIUTI SOLIDI UR BANI
| fabbricati nuovi, ampliati, modificati devono @isrre di un localegi un manufatto o di un contenitore per la custodia
dei recipienti perla raccolta dei rifiuti solidi urbani. Detto locale manufatto deve essere al piano terra e,
indifferentemente se sia ricavato all'interno deaterno defabbricato, deve avere accesso e aerazione diettam
all'esterno.

Art. 67
RIFORNIMENTO IDRICO
Ogni fabbricato deve essere provvisto di acquahiletdpossibilmente fornita dall'acquedotto comehalistribuita in
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modo proporzionale al numero dei locali abitalitisi da garantire il regolare rifornimento in oghoggio. Gli impianti
per la distribuzione dell'acqua potabile internataail'edificio devono essere costruiti a regoktd' e conformemente
alle prescrizioni dall'ente erogatore.

Art. 68
PRESCRIZIONI E NORME RIGUARDANTI L’ELIMINAZIONE DEL  LE “BARRIERE RCHITETTONICHE”
Per facilitare la vita di relazione di tutti i @tlini, compresi glanziani o i portatori di handicap sulla base dellgente
legislazione nazionale e regionale, le soluziowigpttuali urbanistico — edilizie devono tendera @liminazione delle
"barriere architettoniche", degli ostacoli cioénditura fisica o psicologica che le persone conttedo impedite capacita
motorie, incontrano nel muoversi nell'ambito deggazi urbani, delle attrezzature delle strutturdizéel Tali ostacoli
sono costituiti essenzialmente da elementi altiiciethe posti lungo i percorsi (gradini, risalti, dvgili, scale,ecc.)
ovvero da esiguita di passaggi e ristrettezze diiemti (strettoie, cabine di ascensori, aperture di pece).ll rilascio
del Permesso di Costruire, ovvero dell'autorizzaziper lecostruzione, la ristrutturazione o la modificazat edifici e
attrezzature, nonché per le opere di urbanizzazioinearia o secondaria (spazi verdi e di parchegugocorsi pedonali,
ecc.), e subordinato ad una effettiva verifica iggnda parte della Commissione Urbanistico - Ediliche il progetto sia
tale da eliminare tali barriere nel rispetto dskguenti norme: Legge n. 118/71 Art. 27; D.P.R84 del 27/4/78; Legge
n. 10 del9/1/89; D.P.R. n. 236 del 14/6/89 e legge n. 1056/#1992.

CAPITOLO X
CARATTERISTICHE EDILIZIE ED ASPETTO ESTERNO D EGLI EDIFICI

Art. 69
ACCESSO ALLE COSTRUZIONI
L'accesso ai disimpegni verticali, scale ed asagéssinterni che esterni alle costruzioni, quagticstessi non sono alla
guota del piano terreno, deve essere assicuratcaogpe o con rampe abbinate a scale di pendenzaupamiore all'8%
e di lunghezza massima, quando superino la pendi#lza%, di nove metri. La larghezza di dette ramgte vanno
protette opportunamente, non pud essere inferioma. al,20; la loro pavimentazione va eseguita conerei
antisdrucciolevoli. Le scale delle costruzioni dev@ssere dotate di corrimano su entrambi i l&drmate da gradini con
alzata non superiore a m. 0,175; nel caso abbiarghézza superiore o uguale a m. 3,00 occorre ggede un
corrimano centrale. La larghezza delle porte deasa alle singole unita immobiliari deve essereinfariore a m. 0,90.

Art. 70
ASCENSORI
Gli ascensori devono avere generalmente le segeematiteristiche:
- cabina con dimensione interna minima di m. 0,80m. 1,30 postael senso della profondita, ovvero con l'apertufa s
lato piucorto;
- porte a battenti o a scorrimento laterale, avanghezza minimdi metri 0,80;
- meccanismo di autolivellamento;
- inizio della corsa a partire dalla quota piu lbadsllacostruzione.
| ripiani di distribuzione delle scale o anche sigli ascensoridevono avere una profondita minima di m. 1,30.

Art. 71
CHIOSTRINE
Le chiostrine sono ammesse qualora siano compatdil le norme di attuazione dello strumento urktéco generale o
dei piani attuativi. Nella Devono essere previsgtephvimentazione, lo smaltimento delle acque miete®red una
efficace ventilazione con diretta comunicazionesgdtesterno alla base della chiostrina.

Art. 72

COSTRUZIONI ACCESSORIE
Nelle zone residenziali tutti i locali accessotiali magazzini, lavanderie, legnaie, ecc. devosoltare incorporati nella
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sagoma del fabbricato principale ed essere armgiocte composti con esso, sia nella forma, sia agbrale.

Art. 73
SPAZI PER PARCHEGGI
All'interno dei nuovi fabbricati ed anche nelle erdi pertinenza degli stessi devono essere riseapgsiti spazi per
parcheggi in misura non inferiore ad un metro gasdper ogni dieci metri cubi di costruzione. Sathe nel caso di
fabbricato destinato ad impianti tecnologici narhieédenti, per il loro funzionamento, la presenzpeatsonale in tutti gli
altri edifici deve essere previsto, ad integrazidhguanto stabilito al precedente comma, almenpasto macchina per
ogni entita edilizia funzionalmente autonoma (afgaento, negozio, ufficio, ecc.). Quando invecdifieio sia destinato
in tutto o in misura prevalentemente ad uffici,dstprofessionali, servizi, negozi devono esserervati appositi spazi
per parcheggi i misura non inferioreun metro quadrato per ogni cinque metri cubbdiruzione.

Art. 74
STABILITA DELLE COSTRUZIONI
Ogni fabbricato deve essere realizzato secondoigdion regole dell'arte di costruire ed in confdténalle vigenti
disposizioni di legge, in ordine ai requisiti deatariali da costruzione, alle sollecitazione, dtak, al dimensionamento
ed alla esecuzione delle strutture ai fini di agsiee la stabilita di ogni sua parte. | proprie@ei fabbricati hanno
l'obbligo di garantire, con periodica ed opportoepara di ordinaria e straordinaria manutenzioneex@ntuale restauro,
la costante sussistenza delle iniziali condiziarstdbilita degli stessi. Il Dirigente dell'U.U.@terviene, ingiungendo la
realizzazione delle opere a tale fine necessarisemsi dell'art. 153 ovvero dell'art. 151 del T4J2/1915, n. 148,
secondo che ricorrano 0 meno le circostanze defiégibilita ed urgenza dei lavori.

Art. 75
DECORO DEGLI EDIFICI
Le costruzioni devono rispettare, nel loro aspe#ierno il decoro edilizio ed inserirsi armonicatees tipologicamente
nel contesto urbano e rurale preesistente, a tgdgsito la C.E.C. pud prescrivere particolari iadioni tipologiche; i
proprietari devono provvedere alle opere di ordaner straordinaria manutenzione o di eventualeuvest Il Dirigente
dellU.U.C., su parere della Commissione Edilizie la facolta di imporre ai proprietari I'esecusodi opere
(intonacature, tinteggiature, ecc.) e la rimoziahelementi (scritte, insegne, decorazioni, colwet sovrastrutture di
ogni genere, ecc.) contrastanti con le carattehistiambientali, al fine di conseguire soluzioni piimoniche con I
ambiente urbano circostante. Qualora a seguit@wiotizione di parti di edifici prospicienti su lueigaperti al pubblico,
si vengono a determinare situazioni di degrado'asebiiente, il Dirigente dellU.U.C., su parere deCommissione
edilizia, pud imporre ai proprietari lo spianamewtmmpleto ovvero l'ultimazione dei lavori, ovveraauconveniente
sistemazione provvisoria degli stessi. Nella ingiane alla esecuzione delle opere di cui ai commc@denti, possono
essere indicate le modalita di esecuzione e fissatmini dell'inizio e dell'ultimazione dei lavicstessi, riservandosi, in
caso di inerzia, l'intervento sostitutivo ai sesslia legislazione vigente.

Art. 76
CORTILI
E concesso lo sfruttamento entro terra dell'aréaaleili per la realizzazione di locali deposi@ytorimesse, ecc. con
tassativa esclusione di locali ad uso residenzidéeali sottostanti dovranno risultare adeguatataéluminati ed aerati
in relazione alla destinazione.

Art. 77
COMIGLIOLI, ANTENNE, MENSOLE E SOVRASTRUTTURE VARIE
Gli eventuali elementi emergenti oltre la copertdewono essere risolti architettonicamente ed ésegun materiali di
provata solidita, sicurezza e resistenza agli agemtosferici, ricercando salvo comprovate ragi@ciniche — soluzioni
unitarie e comuni all'intero fabbricato. In ognisoa I'esecuzione di tali elementi € assoggettatachiesta di
autorizzazione.

Art. 78
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ELEMENTI CONTINUI CHE SPORGONO DALLE FACCIATE ED AG GETTANO SUL SUOLO PUBBLICO

Gli aggetti su spazi aperti al pubblico, sono reg@ntati nel modeeguente:

a) fino a m. 4,00 di altezza sono ammessi sol@irspondenza denarciapiedi, per sporgenze non superiori a m. 0,20;

b) oltre a m. 4,00 di altezza sono consentiti, arfidhmancanza dnarciapiedi, a condizione che la sporgenza nonrsupe
il 10% dellalarghezza media dello spazio prospettante;

Nella zona di tipo "A" del P.R.G. é vietata la cagtone di ognnuovo aggetto.

Nella zona di tipo "B" e "B1" del P.R.G. i balconi non possono sporgere oltre 60, qualora prospettano su assi
stradali comuni alle zone "A".

Art. 79
COPERTURE
Le coperture costituiscono elementi di rilevantieriesse figurativo; esse devono, pertanto, esseepite in relazione
alle caratteristiche dell’ambiente circostante.

Art. 80
ZOCCOLATURE, SERRAMENTI E PORTE
I muri dei fabbricati costruiti a filo stradale dmino essere rivestiti con pietra naturalglipo materiale duro resistente
allusura e di facile ripulitura per un'altezza gdata in armoniaon la soluzione architettonica della facciata. Le
recinzioni dovranno essere in armonia con I'ambiemtturale architettonico. | serramenti delle botteghe o dpbete
dovranno aprirsi verstinterno ed essere posti in opera in maniera aperti o chiusinon presentino alcun rivolto o
sporto fuori dalla linea del muro lungmvie e gli spazi pubblici.

Art. 81
SERVITU' PUBBLICHE PARTICOLARI
I Comune pud per ragioni di pubblico interesserevip avviso alla proprieta applicare (o far apgi& sul fronte di
fabbricati, recinzioni e manufatti privati che ppetano su spazi pubblici o soggetti a pubblicodita, targhe con
indicazione dei nomi assegnati alle aree pubblichgglli con segnalazioni stradali, ganci, sostecpwi, paline, bracci,
strumenti e quanto altro sia previsto da leggignlementi ovvero corrisponda ad esigenze di puahlidita.
Ai proprietari interessati verra dato preventiveiaw e le applicazioni dovranno essere eseguitéantdaccesso esterno
e con il minimo disturbo; ogni danno inerente essguente alle applicazioni suddette deve essaits a cura del
Comune.

Art. 82
INDICAZIONI TOPONOMASTICHE E NUMERI CIVICI
L'installazione su fabbricati o manufatti privati l@& successiva manutenzione di targhe direzionaindicanti la
denominazione di vie o piazze é realizzata a cuspese del Comune; per proprietari soggetti asedvitu grava
l'obbligo di non diminuire la visibilita delle ingae. Tutti gli accessi di qualsiasi specie di dgbbricato devono essere
muniti di numero civico, assegnato dal Comune, séode vigenti disposizioni in materia, e da esestp in opera. Il
numero civico viene collocato di fianco alla podtangresso, a destra di chi guarda, ad un'alteadabile da 2 a 3 metri
e deve essere mantenuto nella medesima posizicuma ael proprietario.
In caso di demolizione di fabbricati, di soppressiali porte esterndi accesso numerato, di sostituzione con numeri
luminosi o divariazioni nella numerazione, il proprietario regtice nel termingi quindici giorni, all' Amministrazione
gli indicatori assegnati. In luogo del numero ciyicome sopra assegnato, € ammessaya@ e spese della proprieta,
I'apposizione di indicatore, luminoselle ore notturne, limitatamente alla indicazionenerica. Il relativo impianto di
illuminazione e le canalizzazioni devono essgiplicate in modo visibile dalla strada.

Art. 83
CHIUSURA DI AREE FABBRICABILI
E in facolta del Sindaco prescrivere, con ordinamptivata, che le aree inedificate in fregio a $paibblici siano chiuse
con muri di cinta, cancellate o recinzioni che digyaranzie di stabilita e durata, di aspetto desmre di altezza non
inferiore a m. 2,50 e non superiore a m. 3,00.

Art. 84
MARCIAPIEDI — PORTICI — GALLERIE
| marciapiedi, i portici e le gallerie, collegaffita loro aree di pubblica circolazione costituiscqrarte integrante delle
strade o piazze che essi fiancheggiano, o collegaadoro costruzione, pavimentazione ed illuminaz sia quando
sono destinati ad essere ceduti al Comune che quama@ngono aree private soggette ad uso pubbdiestituiscono
realizzazione o adeguamento di opere di urbanianazprimaria e come tali possono essere impogigwaiti in sede di
lottizzazione convenzionata ai sensi dell'Art. 28alcitata L.U. n. 1150/1942.
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Art. 85
SISTEMAZIONE DELLE SUPERFICI SCOPERTE E RECINZIONI
Nelle zone fabbricabili, I'area non impegnata adificazione deve essere preferibilmente sistematrde con piante di
medio ad alto fusto. Su detta area é consentisistamazione di attrezzature per il gioco dei bambiper attivita
sportive allo scoperto. | percorsi degli automedizéervizio devono essere eseguiti preferibilmerae pavimentazioni
filtranti. Le recinzioni devono avere altezza naperiore a m. 3,00 e, qualora non ostino motivsidurezza, decoro o
igiene, non devono essere a parete piena per g8 diella loro estensione. Negli angoli stradali pno sviluppo pari ad
almeno m. 3,00 per entrambi i lati la recinziongalessere realizzata con parete piena al massimo.@&60 di altezza
e con ringhiera sovrastante di maglia di superfitizisa non superiore al 50 %. In zona agricolgetinzioni possono
essere realizzate di altezza al massimo 2.00 nstatture leggere tipo staccionate di legno o asimao con muretti
pieni di altezza non superiore a m. 0,60 cm edriiiafa sovrastante di maglia di superficie chiusa superiore al 25 %;
in zona agricola tali recinzioni sono realizzalitlo se il proprietario dichiara di demolire e rionare, a proprie spese
rinunciando agli oneri espropriativi, tale recinmoin caso di esproprio per pubblica utilita.

Art. 86
DECORO DEGLI SPAZI
Gli spazi con destinazione urbanistica diversa dellg agricola devono rispettare nel loro aspdttdecoro urbano;
devono pertanto avere una specifica destinaziosggre convenientemente sistemati e, ove possibidrati. A tal
riguardo il Dirigente dell'U.U.C., sentita la Conssione Edilizia, qualora lo ritenga opportuno, &dalcolta di imporre
la manutenzione e la conservazione del verde dsifg delle siepi, ecc. e la rimozione di oggeltipositi e materiali,
insegne o quant'altro possa deturpare l'ambientostituire pregiudizio per la pubblica incolumite. ammessa
l'affissione di manifesti e cartelli pubblicitanicamente negli spazi indicati dal Comune nel tispdelle caratteristiche
ambientali.
Il Dirigente dell' U.U.C., sentita la Commissionélilizia, qualoralo ritenga opportuno, ha la facolta di imporre la
recinzione e lamanutenzione dei terreni non coltivati, privi giesifica destinazione, indecorosi o pericolosi. [&lel
ingiunzione all'esecuzione delle opere di cui ango precedenti, possono essere indicate le moddiligsecuzione e
fissati i termini dell'inizio e della ultimazionesdlavori, riservandosi in caso di inerzia l'intenfo sostitutivo ai sensi
della legislazione vigente. | proprietari sono msgabili ad ogni effetto degli scarichi e degli @owli di materiali
avvenuti nei loro fondi anche senza il loro consens

Art. 87

ALBERATURE
Tutti gli spazi scoperti non pavimentati, in prossga di edifici e non ancora utilizzati per I'eddizione, debbono essere

sistemati e mantenuti a verde possibilmente arbofualora si proceda alla messa a dimora di pidiatéo fusto, a
carattere ornamentale, la scelta delle essenzea desgere fatta nel rispetto delle caratteristiclefatogiche e delle
condizioni ecologiche locali.

Art. 88
ACCESSIBILITA E SOSTA DEI VEICOLI NEL SOTTOSUOLO — PASSI CARRAI
Le rampe di accesso dei veicoli devono essere guéeala un tratto piano orizzontale di almeno 02 partire dal
ciglio stradale, la pendenza delle rampe non dexerare il 20%. Le rampe devono essere costruitmateriale
antisdrucciolevole in materiale insonorizzante agdre scalinate o percorsi dentati per l'accesspeationi. Al fine del
rispetto delle norme innanzi espresse sono comsestluzioni comuni a pit edifici adiacenti. E sentito, a spese
dell'edificante ed a cura dellAmministrazione Comle, la formazione di un passo carrabile nellad@oatura del
marciapiede per l'accesso dei veicoli alle seguemtdizioni:
- larghezza non inferiore a m. 3,50 e non supeaoni. 6,50;
- distanza non inferiore a m. 5,00 da ogni incratiadale, misurata dallo spigolo dell'edificiordjalo;
- distanza non inferiore a m. 1,60 da un'altro passrabile a m. 0,80 dal confine dall'area intemés dall'edificazione.
Qualora l'edificio sia contornato da piu vie, l'esso dei veicoli verra concesso dalla via di mingportanza. Potra
essere concesso piu di un passo carrabile qualgFalizzi un miglioramento della viabilita sia estia che interna specie
negli insediamenti non residenziali.

Art. 89
PRESCRIZIONI TIPOLOGICHE PER LE ZONE TERRITORIALIO MOGENEE
Per le “zone territoriali omogenee” classificate, B) ed E) ai sensi del D.M. n. 1444/2.04.1968gwab le seguenti
prescrizioni:
ZONA A) - Centro storico:
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- esaustivo rilievo fotografico da allegare allehiesta di permesso o autorizzazione;

- utilizzo di materiali e colori intonati alle tipmgie edilizie storiche esistenti, nonché alla kjgia del fabbricato, (es.
riutilizzo coppi esistenti o tipo antico); rispettella tipologia dei serramenti esistenti in legnéerro, in sostituzione é
possibile usare infissi in alluminio preverniciatiocolore marrone scuro;

E assolutamente vietato:

- sostituire infissi esistenti alla romana con §itnature continue;

- realizzare balconi isolati o balconate contindieello dell'ultimo solaio piano;

- applicare agli infissi ornie e serramenti in alinio anodizzato.

ZONE BO e B1) - Zone urbane sature:

- esaustivo rilievo fotografico da allegare allehiesta di permesso o autorizzazione; per i sdibrfigati che si
inseriscono all'interno di cortine edilizie, cherp& loro caratteristiche tipologiche formali dtgiscono
"caratterizzazione" del centro urbano, é prescritt

- riproposizione progettuale, per i soli prospett)le tipologie preesistente (es. cornicioni sagtnkesene, marcapiani,
cornici agli infissi, balconcini alla romana, egc.)

- utilizzo di materiali e colori intonati alle tipmgie edilizie storiche esistenti, nonché alla kigga del fabbricato, (es.
riutilizzo coppi esistenti o tipo antico); rispettiella tipologia dei serramenti esistenti in legnéerro, in sostituzione é
possibile usare infissi in alluminio preverniciab@rrone scuro;

E assolutamente vietato:

- sostituire infissi esistenti alla romana con §imature continue;

- realizzare balconi isolati o balconate contirauévello dell'ultimo solaio piano;

- applicare agli infissi ornie e serramenti in alinio anodizzato.

ZONA E) - Zone ad uso agricolo:

Le costruzioni devono inserirsi armonicamente nehtesto rurale. | fabbricati devono uniformarsieatipologie
preesistenti, rifacendosi agli elementi tradiziorfidlde inclinate di copertura in coppi, porticatin arcate o in legno,
forme elementari nel disegno di pianta, piccolicbal alla romana, facciate con tufo a vista calipo giallo paglierino,
rosa, ecc.).

Le recinzioni dei fondi devono essere realizzate owri di tufo a vista; recinzioni di notevoli dimgoni devono
possedere una immagine architettonica qualificariede da inserirsi armonicamente nell'ambiente.

E assolutamente vietato realizzare :

- coperture piane;

- tipologie abitative continue;

-tipologie edilizie geometrizzate , post-moderres,. €le costruzioni possono avere anche caraftgresti qualita , ma la
tipologia architettonica dovra essere relazionfifansbiente di campagna);

- recinzioni in cemento o blocchi di cemento naioiacate;

- depositi non agricoli, magazzini con copertur@ngi.

CAPITOLO XI
ABITAZIONE E ATTREZZATURE RURALI

Art. 90
NORME EDILIZIE
Le costruzioni rurali, destinate ad abitazione, v essere possibilmente isolate, in modo da evitaddossamento
delle murature a terrapieni e simili, e costruiterefola nelle zone piu elevate del terreno eduimgb asciutto. Il
pavimento di pianterreno, destinato ad uso abitezideve essere sopraelevato di almeno m. 0,3®&ttdsal piano di
campagna o a quello di cortile. Tutto attorno albstruzioni deve essere realizzata una zona patamaedi larghezza
non inferiore a m. 1,20. Le pendenze del suoloostante alla casa, quelle dell'aia, dei cortiliogtl adiacenti alle
abitazioni devono essere sistemate in modo checdgiea meteoriche possano rapidamente defluire, relgtaogni
ristagno. | piani seminterrati non possono esseséirthti ad uso abitativo. | locali abitabili e gticessori devono avere le
caratteristiche stabilite dai precedenti articpkdifici. Per i fabbricati esistenti in prossimdai centri abitati, € ammesso
per i piani terra il cambio di destinazione d'user uffici o attivita commerciali, previa corresione del contributo di
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cui all'art. 3 legge n. 10/77.

Art. 91
CONDIZIONI MINIME DI ABITABILITA DELLE ABITAZIONI R URALI ESISTENTI
In caso di ristrutturazione o manutenzione strawnda delle costruzioni rurali esistenti, devonsess, per quanto
possibile, rispettare le prescrizioni previste [genuove abitazioni del presente Regolamento. ldeb di potenzialita
edificatoria satura, sono consentiti aumenti voluimienon superiori al 10% di quello preesistentr gistemazioni
igieniche e tecniche di fabbricati sempre che a#dti direttamente per la conduzione del fondo.abdazioni rurali
esistenti, devono, comunque, rispettare le segaentizioni minime di abitabilita:
1) intorno alla casa deve essere costruito in urtiag@ede della larghezza minima di m. 1,00 co&irin gres o cotto, in
battuto di cemento o in materiali equivalenti;
2) l'allontanamento delle acque piovane deve essffettuato, mediante cunetta impermeabile, e pesdque nere e
luride, secondo quanto stabilito della legislazivigente;
3) sono proibiti i solai senza opportuna proteziahealpestio:
essi devono cioé comprendere una struttura portante pavimento di laterizio pressato o in marmetmmunque di
altro materiale idoneo;
4) devono essere abolite le stalle e i ricoverbdstiame realizzati sotto le abitazioni. Tali lacalpportunamente
sistemati, potranno essere utilizzati come depositagazzini, ecc.;
5) sotto il pavimento del piano terreno destinatb abitazione si deve realizzare un vespaio o cardenda, con
riempimento di ghiaia e scorie, dello spessore mindi m. 0,20 e soprastante strato impermeabilizzarale vespaio
pud anche essere realizzato al di sopra dell'atipaVimento, purché l'altezza del locale non iisoferiore a m. 2,70.
Sono vietati i pavimenti in terra battuta o festiuabpunto tale da non poter provvedere ad unarata pulizia;
6) per quanto ottiene le caratteristiche dei lo@iliimpianti tecnici (rifornimento idrico, fognate, ecc.), le concimaie e
stalle e per quanto riguarda la manutenzione, dewssere rispettate le prescrizioni stabilite deedjfici di nuova
costruzione.

Art. 92
ISPEZIONI DELL'AUTORITA' SANITARIA
Il Dirigente dell'U.U.C. puo far compiere dal congrge Servizio della ASL, o dai tecnici comunadpezioni e rilievi
alle abitazioni rurali, ai cortili, latrine, condbé fognature, stalle, concimaie, sistemi d'appigienamento idrico, ecc.,
al fine di constatarne la rispondenza alle normkepdesente Regolamento. Qualora la costruzioneartepdi essa,
risultasse inabitabile, il Dirigente dell’'U.U.C.@ardinare lo sgombero, a norma della legislaziogente.

Art. 93
STALLE E CONCIMAIE
Nelle abitazioni rurali di nuova costruzione, lali, gli ovili, i pollai, le porcilaie, ecc. nonegdono prospettare sulla
pubblica via, dalla quale devono distare almendivaatri, salvo le maggiori distanze fissate d#digislazione vigente a
protezione del nastro stradale. Le stalle devoserescostruite in conformita alle prescrizioni &giive e regolamenti
statali e regionali vigenti (vedi RD 27/7/1934 1265, Cap. VI: Testo unico delle leggi sanitariél, BRP 19/3/1956, n.
303, nonché quanto disposto dalla delibera di GnR4102/92 punto 1.1, ove ne ricorrono gli estjeed avere
dimensioni e caratteristiche specifiche ed idorig@a di allevamento. Il pavimento delle stallevdeessere comunque
costruito con materiale impermeabile e munito diist.e urine, qualora non siano raccolte in oppoirdepositi, devono
essere allontanate dalle stalle e avviate allainmia con tubi impermeabili, 0 smaltite in supddi@a distanza non
minore di m. 20,00 dai fabbricati, comunque negbeiso di quanto disposto dal D.L.vo 152/99. Lelstdevono avere le
pareti intonacate con cemento, o rivestite di nterconforme a regolamenti statali e regionaliewig) al riguardo;
devono distare da pozzi, acquedotti e serbatoicdu@, e da qualsiasi abitazione o pubblica viagabm20 metri. I
Dirigente dell'U.U.C., acquisito il parere della@nita sanitaria, puo disporre particolari presoriz per le concimaie gia
esistenti, ogni qual volta ne sia riconosciuta daassita. Tutti i depositi e gli ammassi di letgmee usi agricoli, fuori
dalle concimaie, non sono permessi che in apertgpagna, purché limitati ai bisogni del podere eagis non meno di
m. 100 da qualunque abitazione e non meno di dag@bzzi di acqua potabile, acquedotti, serbatié g@ubbliche.

Art. 94
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ALLEVAMENTI ZOOTECNICI A CARATTERE INDUSTRIALE

Si considerano impianti zootecnici a carattere stdale, e pertanto equiparate ad ogni effetto igtiianti industriali
molesti ed inquinanti, gli impianti per allevamedtibestiame nei quali ricorre una o piu delle ssgucircostanze:

a) l'alimentazione degli animali non avvenga cogvplente utilizzo di prodotti aziendali;

b) l'allevamento non avvenga mediante utilizzazideka normale manodopera agricola familiare oratade;

C) non sussista un razionale e funzionale rapgoatestensione poderale e numero dei capi di lmastia

CAPITOLO Xl
DISCIPLINA DELLE ALTRE AUTORIZZAZIONI

Art. 95
CAMPEGGI LIBERI E OCCASIONALI
La richiesta di campeggi liberi occasionali, perlinmtato numero di presenze, organizzati dai grimanché da Enti, é
soggetta ad autorizzazione da parte del DirigeptBUdU.C. Tali campeggi possono essere allessitiesivamente in
localita salubri, in cui non esista, tra l'altréguma difficolta per il deflusso delle acque meteloe, e preferibilmente su
terreni di proprietd comunali o di altri enti pulghl Il rilascio dell'autorizzazione é comunque stdinato alla
realizzazione dei servizi da parte del proprietad& suolo; il Dirigente dellU.U.C. pud disporrvdservanza di
particolari prescrizioni e cautele per disciplinEreaccolta dei rifiuti e la prevenzione degliemci.

Art. 96
INSTALLAZIONE A TEMPO DETERMINATO DI STRUTTURE TRAS FERIBIL, PRECARIE E
GONFIABILI (anche se ancorate stabilmente al suolo)
L'installazione e lo spostamento di costruzionsfeabili (chioschi o box prefabbricati per la vétaddi giornali, fiori,
frutta, generi alimentari o adibiti a bar, ecc.halé destinate a ricovero di automezzi ed attrezmiagazzino, ecc., di
strutture gonfiabili per usi diversi (coperturapiscine od altri impianti sportivi, ecc.) di tendansimilari per spettacoli,
rappresentazioni, ecc. di tettoie € soggetta adriamhzione da parte del Dirigente dell'U.U.C. andle tali strutture
vengono localizzate su aree private. L'autorizzezié rilasciata a tempo determinato, per peridtérdinti a seconda del
tipo d'installazione richiesto e per un max di mg@gsei), rinnovabile una sola volta, sentito itgy@ della competente
autorita Sanitaria; l'autorizzazione é subordirmdtalascio da parte dell'interessato di un attingpegno a rimuovere o a
demolire tali costruzioni o strutture precarie aia cura e spese senza diritto ad alcun compensgarcimento, a
semplice richiesta dell'Amministrazione, in casam n@nga rinnovata l'autorizzazione stessa, conngadidejussoria
per l'eventuale rimozione dell'opera da parte dein@ne. Il Dirigente dell'U.U.C. puo, in ogni cassybordinare
l'autorizzazione alle condizioni che si dovessaleea necessarie per ogni specifico caso.

Art. 97
CRITERI PER IL RILASCIO DELLE AUTORIZZAZIONI DI STR UTTURE TRASFERIBILI, PRECARIE E
GONFIABILI
Le costruzioni trasferibili possono essere autatizsul suolo pubblico e privato, di norma se [gtevin aree carenti di
locali atti alle attrezzature per cui viene ricléelinstallazione stessa (vendita giornali, geaémentari, bar, ecc.). Dette
costruzioni non devono, comunque, essere previstarée prossime ad incroci stradali, limitare laibilita per la
circolazione veicolare ed ostacolare la percezamila segnaletica stradale o delle indicazioni tapoastiche. Esse sono
ammesse in aderenza agli edifici esistenti a coouizdi non ridurre il soleggiamento e l'aerazidiéocali abitabili e
purché la larghezza libera del marciapiede nortiigli norma inferiore a m. 1,20 né inferiore atenzo della larghezza
totale dello stesso. E opportuno che, dal lato dsweffettua il servizio o la vendita, lo spazibdio pedonale non sia
inferiore a m. 1,20. Dette installazioni non possessere autorizzate in prossimita di monumenteayin modo tale da
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limitare particolari visioni panoramiche. La supeid massima di tale tipo di costruzione non dewpesare
preferibilmente i mg. 20,00 e l'altezza massimaléonon pud superare i m. 3,00. Le strutture pred@hioschi e
similari) possono, in casi particolari, essere abtd. Nel caso di piu richieste per l'installazialiestrutture trasferibili
nella stessa localita, da destinare ad usi divdeste strutture devono essere collocate tra didor una distanza minima
pari all'altezza massima. Le installazioni di temdo similari e di strutture gonfiabili possono ess autorizzate su aree
tali da non provocare impedimenti per il normalelamento del traffico. Dette aree devono garantire spazio per il
parcheggio adeguato al tipo di struttura e relati@pienza ed essere ubicate in maniera che llatate non arrechi
disturbo, sia sotto il profilo dell'igiene che deliumorosita, nei confronti delle abitazioni o edwature pubbliche
esistenti. Nel caso di installazioni di tendoniimikari, per manifestazioni e spettacoli, la supeef impegnata dalla
struttura precaria e relative pertinenze non pseressuperiore a 1/3 dell'area disponibile.

L'accesso e l'uscita del pubblico devono avvemimmaniera da evitare intralci alla circolazioneaetatelare la pubblica
incolumita.

Art. 98
AUTORIZZAZIONI IMPIANTI TECNOLOGICI
Il Dirigente dell'U.T.C., sentita la Commissioneilizih, pud autorizzare a tempo indeterminato tatiazione, in tutte le
zone del Piano, di strutture atte ad ospitare abnér per impianti tecnologici inerenti le retiutbanizzazione primaria.

CAPITOLO Xl
DISCIPLINA DELLE LOTTIZZAZIONI

Art. 99
AMBITI DELLA LOTTIZZAZIONE
Gli ambiti da sottoporre a preventivi Piani di lintazione sono individuati dal P.R.G. | Piani esetwevono essere
estesi all'intera superficie dell' ambito o, in eudine, alle Unita Minime di Intervento previsterp diversi tipi di zone,
dalle relative Norme di attuazione.

Art. 100
ISTRUTTORIA DELLE LOTTIZZAZIONI
L'ufficio Urbanistico Comunale redige per ogni dorda di autorizzazione a lottizzare una propriazielse. Essa
conterra i risultati della preliminare verifica elconformita dell'iniziativa alla normativa ed ealprevisioni degli
strumenti urbanistici vigenti. La relazione, paderdall'esame della situazione di fatto, attedge@ongruita di ciascuna
opera di urbanizzazione primaria e secondaria ptatge specificando, sia quando queste possonoeessiocate al di
fuori dell'ambito della lottizzazione stessa siampgo I'ambito deve essere interessato da opendbalniazazione tali da
soddisfare anche le esigenze esterne. Previo pagdeeCommissione Edilizia, il Consiglio Comunaleprova il piano
di lottizzazione con le modifiche che eventualmédntsero ritenute necessarie. Dopo la stipula aelfavenzione ed il
controllo di conformita ai sensi delle vigenti disizioni in materia, fara seguito la sua trascrieica cura dei proprietari,
nei pubblici registri immobiliari e successivameateverra il rilascio della autorizzazione a lottirz.

Art. 101
DOCUMENTAZIONE DELLE DOMANDE D'AUTORIZZAZIONE A LOT  TIZZAZIONE
La domanda per il rilascio di autorizzazione aitatzione deve essere sottoscritta da tutti i petami dei fondi
compresi nell'ambito della lottizzazione e degtriahventi diritto su di essi, ovvero dai loro ldigappresentanti. La
domanda deve essere corredata dal progetto deb piaiottizzazione e da uno schema di convenzi@osj come
previsto dalla L.R. n. 14/82.

Art. 102

REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
La realizzazione delle opere di urbanizzazione ariay di norma, é effettuata a cura dei lottizzathe, a tal fine,
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richiederanno per ciascuna di esse apposita cannessllegando i relativi progetti esecutivi. ledg di rilascio della
concessione, il Dirigente delllU.U.C. potra preseré le modifiche o le integrazioni che ritenesszessarie sia
nell'interesse della futura popolazione residesia, per garantire I'attuazione razionale e fund®mello strumento
urbanistico generale.

Art. 103
SPECIALE TRATTAMENTO DA ASSICURARE AL CONCESSIONARI O ALLINTERNO DELLA
LOTTIZZAZIONE
In sede di rilascio di permesso di costruire ima#tone di una lottizzazione convenzionata, a peacomputo della
guota dovuta per gli oneri di urbanizzazione, saoadetratte le spese per la realizzazione di quedlere che, per
convenzione, sono poste a carico del lottizzatdee somma che lo stesso lottizzatore ha versa@oaiune, secondo le
modalita e nei limiti stabiliti dall'art. 3 delladtma per I'applicazione delle tabelle parametrichiesui all’art. 5 della L.
28 gennaio 1977, n. 10, approvate con deliberaad@éllR. della Campania n. 119/1 del 28.07.77 e ssoee
modificazioni ed integrazioni.

Art. 104
COMPILAZIONE D'UFFICIO DEI PROGETTI DI LOTTIZZAZION E
Il Sindaco ha la facolta di invitare i proprietalle aree fabbricabili esistenti, nelle zone im i€WP.R.G. prevede la
preventiva predisposizione di un Piano Esecutivpresentare, in un congruo tempo, un progettottizimzione delle
aree. Se essi non aderiscono a tale invito neiiterstabiliti, il Comune provvede per la compilaz d'ufficio del
progetto stesso. Il progetto di lottizzazione, uakia approvato, & notificato in via amministrataigoroprietari delle aree
fabbricabili con invito a dichiarare, entro 30 gibdalla notifica, prorogabili a domanda degli metgsati, se I'accettino e
se intendano attuarlo. Ove i proprietari intendattaarlo il Comune ha la facolta di variare il pettg di lottizzazione in
conformita delle eventuali richieste degli inteagsin caso contrario iI Comune ha la facolta dogedere alla
espropriazione dell'area. Le disposizioni di cupgcedenti commi sono applicabili anche nel casoui i proprietari,
pur avendo dichiarato di aderire, non presentinprdgetto di lottizzazione nel termine assegnatto gresentino
incompleto degli elaborati previsti dal presentgotarmente, oppure lo presentino con previsiontofifi rispetto alle
norme del P.R.G.

CAPITOLO XIV
VIGILANZA SULLA ATTIVITA URBANISTICA EDILIZIA

Art. 105

COMPETENZA ED ATTRIBUZIONI

Il Dirigente dell'U.U.C. esercita la vigilanza sattivita urbanistica edilizia nel territorio comala per assicurare la
rispondenza alle norme di legge e di regolamerii® paescrizioni degli strumenti urbanistici edeathodalita esecutive
fissate dal permesso o autorizzazione. Il Dirigede#'U.U.C., quando accerti I'inizio di opere agiég senza titolo su
aree assoggettate, da leggi statali, regionali @tda norme urbanistiche vigenti, a vincolo didificabilita o destinate ad
opere e spazi pubblici ovvero ad interventi di igiil residenziale pubblica di cui alla legge 18ilapt982, n. 167 e
successive modifiche ed integrazioni, provvede @dlaolizione e al ripristino dello stato dei luogQiualora si tratti di
aree assoggettate alla tutela di cui al R.D. 3erdire 1923, n. 3267 o appartenenti ai beni discfilidalla legge 16
giugno 1927, n. 1766 per gli usi civici, nonchélel@ree di cui alla legge 1 giugno 1939, n. 108® gjiugno 1939, n.
1497 e successive modifiche ed integrazioni, ilgeinte dell'U.U.C. provvede alla demolizione edialistino dello stato
dei luoghi, previa comunicazione alle amministrazioompetenti le quali possono eventualmente ietgre, ai fini
della demolizione, anche di propria iniziativa. iRar restando le ipotesi previste dai precedenti comuoelora sia
constatata dai competenti uffici comunali I'inosseza delle norme, delle prescrizioni e delle mitaali cui al primo
comma, il Dirigente dellU.U.C. ordina limmediagospensione dei lavori, che ha effetto fino allzoioe del
provvedimento definitivo di cui agli articoli 7 exscessivi della legge 28 febbraio 1985, n. 47.uHiciali ed agenti di
polizia giudiziaria, ove nei luoghi in cui vengonealizzate le opere non sia esibito il peremsseg@ non sia stato
esposto il prescritto cartello, ovvero in tutti gliri casi di presunta violazione urbanistico-dil, ne danno immediata
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comunicazione all'autorita giudiziaria, al Prest#dedella Giunta Regionale ed al Dirigente dell'\CL).il quale verifica
entro trenta giorni la regolarita delle opere @die gli atti consequenziali.

CAPITOLO XV
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 106
ENTRATA IN VIGORE DEL PRESENTE REGOLAMENTO
Il presente regolamento, approvato dall'autorithmetente, entra in vigore il giorno successivomgibrni della data di
seconda pubblicazione all'albo pretorio del Comuifeevori relativi ad autorizzazioni o concessiopérfette a termini di
legge e rilasciate prima della data di adozionepdesente Regolamento, potranno iniziare ed esd@ngati, anche in
deroga alle presenti norme, nel rispetto dei lim@tnporali stabiliti dai provvedimenti amministratiLe varianti dei
lavori in corso ed eventuali proroghe delle conogssgia rilasciate potranno essere assentite reoltae conformi al
presente R.E. ed alle norme di PRG.

Art. 107
NORME ABROGATE
Sono abrogate tutte le disposizioni regolamentarargate in precedenza dal Comune contrarie od inatiniip con le
norme del presente regolamento. Prevalgono, in@pu, le disposizioni di leggi emanate dalla Regio dallo Stato.

Art. 108
POTERI IN DEROGA
Il Comune, previa deliberazione del Consiglio Coalare nel rispetto della legislazione vigente, deofta di esercitare
la deroga alle norme del presente Regolamentodlianitente ai casi di edifici e di impianti pubblidi interesse
pubblico. Le procedure sono quelle fissate dellEstdella legge 6/8/1967 n. 765 e dell'art. 3adkdbge 21/12/1955 n.
1357 e successive maodifiche ed integrazioni.

Art. 109
SANZIONI
Per le contravvenzioni alle norme del presenteleggento si applicano le sanzioni previste dallgi&9/1/1977 n. 10 e
28/2/1985 n. 47 e successive integrazioni, noncledie) previste dalla legislazione vigente ed irtipatare dalla legge
urbanistica e sue successive modifiche ed integmnazi

Casaluce, li 22.01.2010 Il Tecnico Remtat
ing. Pietro D’'Orazio
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